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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban Gidm ddc trdn trong dé trinh bdo cdo ndy ciing vdi cde Bdo cdo tai chinh da dugc kiém todn cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2022.

-1. Thong tin chung vé Cong ty
Thanh lip:
Céng ty Cb phin X4y dung s6 5 Ha Noi tién than la Cong ty Xay dung sb 5 Ha N¢i, dugc thanh 14p theo Quyét dinh s6
2713/QD-UBND ngay 09/6/2006 ciia UBND Tp. Ha N¢i vé viéc chuyén Cong ty X4y dung sb 5 Ha Noi thanh Céng ty Cb
phin X4y dung sb 5 Ha Nbi.
Céng ty duge S& Ké hoach va DAu tur Thanh phd Ha Néi cAp Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0103012995 lin dau
ngay 30/6/2006, thay dbi 14n thir 5 v6i ma s6 0100105493 ngay 29/5/2018.
Vén didu 18 ciia Céng ty theo Gidy chimg nh4n ding ky doanh nghiép 1a: 37.324.500.000 ddng (Ba muoi bay ty, ba trim
hai muoi bén triéu nam tram nghin déng).
Co chu vbn didu 16:

D6i tugng gbp von Ty 18
Von Ngén sach Nha nude 36,31%
Céc cb dong khac 63,69%
Hinh thirc s¢' hitu von:

Cong ty ¢ phin

Linh vue kinh doanh ciia Cong ty
Linh vyc kinh doanh chi yéu ciia Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 1a xay dung cong trinh; cho thué

vin phong.

Tén tiéng anh: HANOI CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NO5
Tén viét tit: HCISCS

Mi chirng khodn: CH5

Tru s& chinh: S6 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Da, Tp. Ha Noi.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat d6ng trong nam ciia Céng ty dugc trinh bay trong céc bdo cdo tai chinh dinh kém.

3. Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam dc va K& todn truéng
Thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Kidm so4t, Ban Gidm dbc va K& toan truéng trong nim va dén ngay 14ap béo cdo tai

chinh gbm c6:

Hoi dong Quén tri

Ong: DPam Thanh Tung Chti tich

Ong:  Pham Minh Hai Thanh vién

Ong: Cao Tién Pat Thanh vién

Ong:  Nguyén Thanh Trung Thanh vién *
Ba: Nguyén Bao Hoa Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba: Pham Thanh Thuy Truéng ban
Ba: Nguyén Ngoc Tt Thanh vién
Ba: Hoang Thanh An Thanh vién
Ban Giam dbc va Ké todn trudmg
Ong Pham Minh Hai Giam dbc
Ong  Nguyén Vin Mo Phé Giam dbc
Ong  Nguyén Ptic Nhan Pho Giam dbc (BS nhiém ngay 27/7/2022)
Ba Nguyén Bao Hoa K¢ to4n trudng
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay 1ap bdo cdo tai chinh la 6ng Pham Minh Hai.

4. Kiém toan doc lap
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC dugc chi dinh 1a kiém toan vién cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 #

5. Cam két ciia Ban Gidm déc

Ban Giam ddc chiu trach nhiém l4p cac béo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai
ngdy 31 théng 12 ndm 2022, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng hwu chuyén tién & ctia ndm tai chinh két thic cing
ngdy. Trong viéc soan 1dp cc bao céo tai chinh ndy, Ban Gidm dbc d3 xem xét va tuan thi céc vén dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mét cdch nhit quan;

- Thuc hién cédc xét dodn va udc tinh mot cach hop Ly va than trong;

- Béo cdo tai chinh dugc 14p trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh ring Cong ty s& tiép

tuc hoat dong lién tuc.
Ban Giam déc chiu trach nhiém ddm bao ring céc sb sach ké todn thich hop da duoc thiét 14p va duy tri dé thé hién tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty v6i d6 chinh x4c hop 1y tai moi thoi diém va 1am co s& dé soan 1ap céc bao cdo tai chinh phu
hop véi ché do ké toan dwgc néu & Thuyét minh cho céc Béo céo tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém d6i voi
viéc bao vé cac tai san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop 1y dé phong ngira va phat hién céc hanh vi gian 14n va
cac vi pham khéc.

6. Xac nhén T TY

Theo y kién ciia Hoi ddng Quén tri va Ban Giam déc, ching t6i x4c nhn ring c4c Béo c4o tai chinh bao gdm Bang can dbi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Bio céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va cic Thuyét
minh dinh kém dugc soan thao di thé hién quan diém trung thuc va hop ly v& tinh hinh tai chinh cfing nh két qua hoat
dong kinh doanh va c4c ludng huru chuyén tién té ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Béo c4o tai chinh cta Cong ty duoc 14p phit hop v6i chufn muc va hé théng ké todn Viét Nam.
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Dl MOORE AISC RO sy e
389A Dien Bien Phu Street, Ward 4

District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 3832 9129
F (8428) 3834 2957

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP £ info@aisccomwn

www.aisc.com.vn

Sé: B1122090-R/MOOREAISHN-TC

Kinh giri: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

Chiing t6i da kiém toan bao cdo tai chinh kem theo cua Cong ty C4 phan Xay dung s6 5 Ha N¢i duoc 1ap ngay 06 thang 3
nam 2023, tir trang 04 dén trang 27, bao gdm: Bang cn dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 nam 2022, Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, Bao c4o lwu chuyén tién t€ cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Tréach nhiém ciia Ban Giam dbc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y béo cdo tai chinh ciia Cong ty theo
chudn muyc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 hen quan dén viéc 14p va trinh bay
béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viée 1ap va
trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hogc nham Ian.

Tréach n'hlem cia Kiém toan vién

Tréch nhiém cta chung t6i 12 dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh
kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yeu cAu chung t6i tuén thi chuan muc va cic quy
dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly v& viéc liéu bdo cdo
tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién c4c thi tyc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb heu va thuyét minh
trén bdo cdo tai chmh Céc thu tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét dodn cia kiém toan vién, bao gdm déanh gia rti ro
c0 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hogc nhim 13n. Khi thuc hién dénh gia céc rii ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soét ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thuc hop Iy nham thiét
ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue té, tuy 1 nhién khong nhim muc dich duaray kién v& hiéu qua ctia kiém
so4t noi by ctia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom dénh gi4 tinh thich hgp cta cac chinh sach ké toan dugc &p
dung va tinh hgp ly ctia cac ude tinh ké toan cua Ban Giam dbc cling nhu dnh gid viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.
Chung t6i tin tuéng ring cc bing chimg kiém todn ma ching t6i dé thu thap dugc 13 day dii va thich hop lam co s& cho y
kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chung t6i, bao cao tai chmh d4 phan 4nh trung thyc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty C6 phan X4y dung s6 5 Ha Noi tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh

va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phu hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toén doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.
e R

P
Nguyén Thi Phugng Nguyén Thanh Ting
Phé Giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CNPKHNKT: 4945-2019-005-1 S8 Gidy CNDKHNKT: 4981-2019-005-1
Thay mit va dai dién
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hgc MOORE AISC
Ha Ngi, ngay 06 thang 3 nim 2023
Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.cém.vn

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F:(84.236) 3747620 E: dm@d@c.com.vn



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

MAu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

IIIL.
. Phai thu ngén han ctia khach hang

1.

Bdin thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién
Cic khoan dau tw tai chinh ngin han
Diu tr ndm gift dén ngay ddo han
Céc khoan phai thu ngédn han

Tra trudc cho ngudi ban ngén han

Phai thu ngén han khéc

Duy phong phai thu ngin han khé doi
Hang ton kho

. Hang ton kho

Tai san ngin han khic
Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc
TAI SAN DAI HAN
Téi san c6 dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gida
- Gid tri hao mon lup ké
Tai san cb dinh vo hinh
- Nguyén gida
Cic khoan dau tw tai chinh dai han
Piu tu gop von vao don vi khac
Dy phong d4u tir tai chinh dai han
Tai san dai han khéc
Chi phi tra trede dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma
sb
100

110
111
112
120
123
130
131
132
136
137
140
141
150
152
153

200

220
221
222
223
227
228
250
253
254
260
261

270

Thuyét
minh

Vi

V.2

V.3
V.4
V.5
V.6
V.7

V.13

V.8

V.9

V.2

V.10

31/12/2022 01/01/2022
178.294.812.705 113.992.953.001
9.503.730.465 8.619.180.903
5.503.730.465 3.619.180.903
4.000.000.000 5.000.000.000
6.000.000.000 8.226.000.000
6.000.000.000 8.226.000.000

111.023.677.093
69.616.510.177
41.417.439.156
668.375.753
(678.647.993)
48.759.639.460
48.759.639.460
3.007.765.687
2.001.021.825
1.006.743.862

54.592.343.438

53.677.332.552
40.037.626.323
77.123.759.392
(37.086.133.069)
13.639.706.229
13.639.706.229
194.980.200
280.710.000
(85.729.800)
720.030.686
720.030.686

81.837.580.169
37.033.712.405
44.257.485.271
1.024.730.486
(478.347.993)
15.176.271.575
15.176.271.575
133.920.354

133.920.354
57.528.443.207

55.854.594.901
42.214.888.672
77.123.759.392
(34.908.870.720)
13.639.706.229
13.639.706.229
280.710.000
280.710.000
1.393.138.306
1.393.138.306

232.887.156.143

171.521.396.208
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022

MAu s B 01 - DN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

C.
A

—

voR e

© PN YA LN~

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngéin han
Phai tra cho ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéce
Phai trd nguoi lao déng
Chi phi phai tra ngén han
Doanh thu chura thyc hién ngén han
Phai tra ngfin han khac
Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thwong, phiic lgi

Nog dai han

Phai tra dai han khic

VON CHU SO HU'U

Vén chii s¢ hitu

Vén gop ctia chii s hitu
- C4 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét
Thing du vén cb phin

Vén khéc ctia chii s¢ hitu

Quy d4u tir phat tridn

Loi nhuan sau thué chua phén phéi

- LNST chwa phan phéi lity k& dén cubi ky trude

- LNST chua phan phdi ky nay
TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

Nguyén Ngoc T

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

M’z'i
i)
300
310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
337

400

410
411
411a
412
414
418
421
421a
421b

440

Thuyét
minh

V.11
V.12
V.13

V.14
V.15

V.16
V.17

V.16

V.18

KE TOAN TRUONG

-

Nguyén Bao Hoa

31/12/2022 01/01/2022
154.235.329.740 95.286.399.974
153.641.253.740 94.725.731.974

57.237.924.452 17.392.329.747
69.376.524.511 68.099.311.700
600.313.320 606.383.808
640.383.750 834.300.000
865.352.153 2.436.781.951
958.202.515 906.714.474
238.757.927 285.075.927

21.167.013.040
2.556.782.072
594.076.000
594.076.000

78.651.826.403

78.651.826.403
37.324.500.000
37.324.500.000
(190.035.000)
26.253.258.694
8.836.481.042
6.427.621.667
278.341.498
6.149.280.169

1.389.952.295
2.774.882.072
560.668.000
560.668.000

76.234.996.234

76.234.996.234
37.324.500.000
37.324.500.000
(190.035.000)
26.253.258.694
8.836.481.042
4.010.791.498
321.251.735
3.689.539.763

232.887.156.143

171.521.396.208

DA -\

Pham Minh Hai
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2022

MAu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

N

>

CHi TIfU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
. Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thun vé ban hang va cung cép dich vu
Gié v6n hang béan

Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi 1di vay

Chi phi bén hang

9. Chi phi quan 1y doanh nghiép

10.

11.
12.
13.
14.

15;

16
17

18

N

R

N

Loi nhuan thuén tir hoat ddng kinh doanh

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

Thu nhép khéc

Chi phi khac

Loi nhuén khic (40 =31 - 32)

Tong lgi nhuén ké toan truéc thué

(50 =30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

. Chi phi thué TNDN hofn lai

. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

. Lai co ban trén c phiéu

GUOI LAP BIEU

guyén Ngoc Tii

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a phan khong thé tdch réi cia bdo cdo nay.

mass  ThOYE

minh

01 VI.1

02

10

11 VI12

20

21 VI.3

22 V14 |

23

25

26 VI.5

30

31 V1.6

32 VL7

40

50

51 V1.9

52

60

70 VL.10

KE TOAN TRUONG
Nguyén Bio Hoa

Nim 2022

Nim 2021

251.465.615.122
251.465.615.122
237.251.768.002

14.213.847.120

582.286.400
956.553.929
870.824.129
6.085.043.823
7.754.535.768

50.965.464
94.360.817
(43.395.353)
7.711.140.415

1.561.860.246

81.918.358.695
81.918.358.695
71.828.427.768
10.089.930.927

722.076.714

5.365.583.541
5.446.424.100

116.999.774
109.159.035
7.840.739
5.454.264.839

783.961.342

6.149.280.169

4.670.303.497

1.648

1.251

Pham Minh Hai
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ndéim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Maiu s6 B 03 - DN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

CHI TIRU N Hhoyet
S0 minh
i. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuin truée thué : 01
2. Didu chinh cho cic khoén :
- Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tw 02
- Céc khoédn du phong 03
- L4i, 13 tir hoat dong dau tur 05
- Chi phi 1di vay 06
Loi nhuin tir hoat djng kinh doanh truéc thay dbi vén 08
* lwu dong
- Téng (-), gidm (+) céc khoan phai thu 09
- Tang (-), giam (+) hang tén kho 10
- Tang (+), giém (-) cac khoan phai tra (khong ké 1i vay 1
phai tra, thué thu nhép phai ndp)
- Téng (-), gidm (+) chi phi tra trudc 12
- Tién I4i vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban TSCP va cac TSDH khac 22
2. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng ciia don vi khac 23
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cdng cu ng cua don vi khac 24
4. Tién thu tir 14i cho vay, cd tirc va loi nhuan duoc chia 27
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tu 30
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién trd ng gbc vay 34
3. Cé tirc, loi nhuan d tra cho chil s& hitu 36
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuln trong nam (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va twong dwong tién ddu nim 60
Tién va twong dwong tidn cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
‘ 0
W‘/
Nguyén Ngoc Ti guyén Bao Hoa

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a phdn khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay.

Nam 2022

Niam 2021

7.711.140.415

2.177.262.349
286.029.800
(582.286.400)
870.824.129

10.462.970.293

(32.389.295.550)
(33.583.367.885)

38.551.092.284

673.107.620
(701.905.865)
(891.901.773)
(218.100.000)

(18.097.400.876)

(19.250.000.000)
21.476.000.000
711.339.693
2.937.339.693

51.290.158.757
(31.513.098.012)
(3.732.450.000)

5.454.264.839

2.635.500.947
(200.000.000)
(726.252.855)

7.163.512.931

(1.849.599.307)
3.223.094.417

(10.711.397.264)
614.651.254

(1.055.585.191)
(594.740.110)
(3.210.063.270)

100.909.091
(19.226.000.000)
21.000.000.000
719.390.544
2.594.299.635

1.389.952.295

(4.852.185.000)

16.044.610.745 (3.462.232.705)
884.549.562 (4.077.996.340)
8.619.180.903 12.697.177.243
8.619.180.903

9.503.730.465

Pham Minh Hai

Trang 7




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI , M4u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2022 Don vi tinh: Pong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh l4p:

- Cong ty C6 phan X4y dung sb 5 Ha Noi tién than 1a Cong ty Xay dung sb 5 Ha Noi, dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sé
2713/QD-UBND ngay 09/6/2006 ciia UBND Tp. Ha Noiwvé viéc chuyén Cong ty X4y dung sb 5 Ha Noi thanh Céng ty C
phan Xay dung s 5 Ha Ngi.

Céng ty duge S& Ké hoach va Dau tr Thanh phé Ha N¢i cip Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s§ 0103012995 1in diu
ngay 30/6/2006, thay dbi 1an thir 5 v6i ma sb 0100105493 ngay 29/5/2018.

Vén didu 1& ciia Cong ty theo Gidy chimg nh4n dang ky doanh nghiép 1a: 37.324.500.000 ddng (Ba muoi bay ty, ba tram hai
muoi bdn tri¢u nim trim nghin ddng).

Hinh thikc s¢ hitu vén:

Cong ty cb phan

2. Linh vwe kinh doanh:
Linh vyc kinh doanh chii yéu cita Céng ty trong niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 1a x4y dung cong trinh; cho thué van
phong.

Tén tiéng anh: HANOI CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NOS5
Tén viét tit: HCISCS

Mi ching khodn: CH5

Tru s& chinh: S6 101 Lang Ha, phuong Lang Ha, quén Péng Pa, Tp. Ha Ni.

3. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng.
Chu ky san xuét, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng thuong bit dAu tir ngay 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

4. Téng s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 nim 2022: 85 nhan vién. (Ngay 31 thing 12 ndm 2021: 79 nhan vién)

5. Tuyén bd vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Viéc lya chon so liéu va thong tin can phai trinh bay trong bdo cdo tai chinh dugc thue hién theo nguyén tic c¢6 thé so sanh
duoc gitta cac ky ké toan tirong tmng.

IL. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d9 ké toan
Nién d6 ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

2. Pon.vj tién té sir dung trong ké todn
Ddng Viét Nam (ddng) dugc sir dung 1am don vi tién t& dé ghi s ké toan..

[II. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché @9 ké toan 4p dung
Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Thong tu sb 200/2014/TT-BTC dugc Bo Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC dugc BO Tai Chinh ban hanh ngay 21 thang 03
nim 2016 sira d6i, bd sung mot s& didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén bd v& viée tudn thi chuén murc ké toan va ché do ké toan.
Chiing t6i d4 thyre hién cong viéc ké toan 18p va trinh bay béo céo tai chinh theo c4c chudn muc ké toan Viét Nam, ché @6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢ lién quan. Béo céo tai chinh dd dugc trinh bay mét cach trung thure
va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va c4c ludng tidn ciia doanh nghiép. A
Viéc Iya chon s6 lidu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao c4o tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tic
trong yéu quy dinh tai chuin muc k& to4n Viét Nam s 21 "Trinh bay Béo c4o tai chinh".

Cdec thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh. Trang 8



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022 Don vj tinh: Péng Viét Nam

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tdic ghi nhan cac khoan tién va twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tidn giri ngén hang Khong ky han.
Céc khoan twong dwong tién bao gdm céc khoan tién giri c6 ky han va céc khoan dau tu ngén han c6 thoi han géc khong qua
ba théng ké tir ngay dAu tu, c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kh niing chuyén dbi d& dang thanh céc lrong tién x4c dinh va khong
c6 nhiéu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

2. Nguyén tic ké toan cdc khoan dlu tur tai chinh
Nguyén tic ké toan ddi véi cdc khoan diu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dAu tu ndm gift dn ngay d4o han bao gdm: cac khodn tién giri ngén hang c6 ky han véi muyc dich thu 13i hang ky.

Céc khoan du tr nim gitr dén ngay déo han dugc ghi nhén ban du theo gia gbc bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan
dén giao dich mua cac khoan diu tu. Sau ghi nhén ban diu, néu chua duoc 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh cia
phép lugt, céc khoan diu tr nay dugc danh gia theo gia trj c6 thé thu hdi. Khi ¢6 bing ching chic chin cho thdy mot phin
hodc toan bo khoan dau tir c6 thé khong thu hdi dugc thi sé tdn thit dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm va ghi
gidm gia tri d4u tur.

Nguyén tic ké toin cac khoan diu tuw g6p vdn vao don vi khac

Khoan d4u trr gép vén vao don vi khac 1a khoan Cong ty dAu tu vao cong cu vén ctia don vi khac nhung khéng c6 quyén
kiém sodt hosic ddng kiém soat, khong c6 anh huéng dang ké dbi véi bén dugc diu tu.

Cac khoan dAu tir dugc ghi nhén theo gid gbc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc du tu. Trudng
hop dau tu bing tai san phi tién té, gia phi khoan dAu tr droc ghi nhén theo gié tri hop ly ciia tai san phi tién té tai thai diém
phat sinh.

Khoan dau tu ma Céng ty ném gitt 1au dai (khong phén loai 13 chimg khodn kinh doanh) va khéng c6 anh huong dang ké dbi
v6i bén duge dau tu, vise 18p du phong ton thit dwoc thye hién nhu sau:

+ Khoan dau tu vao cb phiéu niém yét hoiic gid tri hop 1y khoan ddu t dugc xé4c dinh tin cdy, viéc 14p du phong dua trén gia
trj thi trudong ctia ¢ phiéu.

+ Khoan dAu tr khong x4c dinh dwoc gié tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viée 1ap du phong dwgc thue hién cin ctr vao khoan
16 ctia bén dugc ddu tu. Cén cir dé trich 1ap du phong tn thit diu tw vao don vi khéc 1a bao céo tai chinh hop nhit cta cong
ty dugc diu tw (néu cong ty nay 14 cong ty me), 1a bdo céo tai chinh cta cong ty duge diu tu (ndu cong ty nay la doanh
nghiép doc 1ap khong cé cong ty con).

3. Nguyén tic ghi nhan cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khac:
Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu: theo gia gdc trir dy phong cho cac khoan phai thu khé dbi.
Viéc phan logi céc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu néi bd va phai thu khéc tiry thudc theo tinh chét ciia giao
dich phat sinh hogc quan hé gitta cong ty va ddi twong phai thu.
Phuwong phap 1p du phong phai thu khé doi: dy phong phai thu khé doi duge wéc tinh cho phan gia trj bi ton thit cia cac
khoan ng phai thu va c4c khoan du tir ndm git dén ngay ddo han khéc c6 ban chét tuong tu cac khoan phai thu khé cé kha
nzng thu hdi d4 qué han thanh toan, chua qué han nhung c6 thé khéng doi,duoc do khach no khong c6 kha ning thanh toan vi
1am vao tinh trang pha san, dang 1am thii tuc giai thé, mét tich, bo trén...

4. Nguyén tic ghi nhg‘m'hz‘mg ton kho:
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 gbc (-) trir du phong gidm gi va du phong cho
hang tn kho 13i thoi, mét phém chét.
Gid gbc hang tdn kho dwgc xic dinh nhw sau:
- Nguyén liéu, vét liéu, hing héa: bao gdm gia mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6
dwoc hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai.
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vt lidu chmh nhan cong truc tiép va chi phl san xuét chung
phét sinh trong qué trinh thyc hién x4y 1ip c4c cong trinh x4y dung co ban dé dang... Gié trj san phim dé cudi ky dang dugc
tép hop theo timg cong trinh chwa hoan thanh hogc chua ghi nhin doanh thu, twong tmg véi khdi lugng cong viée, san phim
cdn dé dang cubi ky.
Gi4 xuit Hang tdn kho dugc hach toan theo phwong phép binh quan gia quyén théng.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Béo cdo téi chinh. Trang 9
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Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2022 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Hach to4n hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép lap dw phong gidm gi4 hang tdn kho: Dy phong cho hang tdn kho dugc trich 14p khi gid tri thudn c6 thé thuc
hién dugc clia hang ton kho nhé hon gi4 géc. Gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc 13 gia ban wéc tinh trir di chi phi uéc tinh dé
hoén thanh san phdm va chi phi ban hang uéc tinh. S6 du phong giam gia hang tdn kho 1a sé chénh 1éch giita gi4 gbc hang tén
kho 16n hon gi4 tri thuin c6 thé thuc hién dugc ciia ching, Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 14p cho timg mit hang tén
kho c6 gia gbc 16n hon gié tri thuin c6 thé thuc hién duoc.

5. Nguyén tiic ghi nhan va khdu hao tai san c6 dinh (TSCP):

5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:
Tai sn ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon Ity ké. Nguyén gia 1 toan bd cac chi phi
ma doanh nghiép phai bé ra dé ¢6 dwoc tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang st dung theo
du tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban du chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cic chi phi ndy chic
chén 1am ting loi ich kinh té trong twrong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong théa mén didu kién trén dugc ghi nhan ;
1a chi phi trong ky. \
Khi tai san c¢b dinh dwgc ban hodc thanh ly, nguyén gia va khiu hao liiy ké duoc x6a sb va bit ky khoan 13i 18 ndo phat sinh e
tir viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.
Nguyén gia tai san c6 dinh bao gdm gia mua (trir (-) cac khoan duoc chiét khdu thwong mai hogic giam gid), cac khoan thué 5/
(khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang
str dung, nhur chi phi lip dat, chay thir, chuyén gia va c4c chi phi lién quan truc tiép khac.
Tai san ¢ dinh hinh thanh do d4u tu xay dung theo phurong thirc giao thiu, nguyén gi 1a gia quyét toan cong trinh dAu tur x4y
dung, c4c chi phi lién quan truc tiép khac va 18 phi truée ba (néu co).

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCPD v46 hinh:
Tai sin ¢ dinh vé hinh dugc ghi nhin theo nguyén gié trir di (-) gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh
14 toan b¢ céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san c¢b dinh v hinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao str
dung theo du kién.
Tai san cd dinh vé hinh 1a quyén sic dung ddt
Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh 13 quyén sir dung dt 1a s tién tra khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt hop phap
tir ngudi khéc, chi phi dén bu, giai phéng mit bang, san 14p mit bing, 18 phi trude ba.., (hodc gia tri quyén sir dung dit nhan
g6p von lién doanh).

5.3 Phuong phap khiu hao TSCP
Tai san ¢b dinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung wéc tinh ciia tai san. Thoi gian hitu
dung wéc tinh 12 thoi gian ma tai san phét huy dugc tac dung cho san xuét kinh doanh.
Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cic TSCD nhw sau:

Nha cira, vt kién triic 06 - 50 nam
May méc, thiét bi 08 - 15 ndm
Phuong tién vén tdi, truyén din ) 06 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 05 - 10 ndm

Quyén sir dung ddt v6 thoi han dwgc ghi nhdn theo gid géc va khong tinh khdu hao.

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truée
Chi phi tra truée tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c¢6 lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh
ctia nhiéu ky ké toan.
Phuong phép phan bé chi phi tra true: Vide tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky theo
phuong phap dudng thing. Can cir vao tinh chit va mirc d¢ timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd nhur sau: chi phi tra
truéc ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra truéc dai han phén bd trén 12 thang.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 10
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Cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam

7. Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

10.

11.

12.

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gié va khéng thip hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hi¢n phén loai céc khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai trd ndi bg, phai tra khéc tity thudc theo tinh chét
ctia giao dich phét sinh hogc quan hé gitta cong ty va dbi twong phai tra.

Céc khoan ng phai tra duoc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra (bao gdm viée
danh gié lai ng phai tra théa man dinh nghia céc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t&) va céc yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly
cia Cong ty.

Tai thoi diém 18p béo céo tai chinh, Cong ty gh1 nhan ngay mot khoan phai tra khi ¢ cac bang chimg cho thiy mot khoan tén
thét c6 kha ning chéc chin xdy ra theo nguyén tc than trong,

. Nguyén tic ghi nhin vay

Gié tri cac khoan vay dugc ghi nhan 1a tdng s6 tién di vay ctia cac ngan hang, t chrre, cong ty tai chinh va cac dbi tuong khac
(khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hodc phat hanh ¢b phiéu wu dai c6 didu khoan bit bude
bén phat hanh phai mua lai tai mt thdi diém nhét dinh trong twong lai).

Cac khoan vay duoc theo ddi chi tiét theo timg dbi twrong cho vay, cho ng, timg khé wéc vay no va timg loai tai san vay ng.

. Nguyén tic ghi nhan va vdn ho4 cic khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: 14i tidn vay va c4c chi phi khéc phét sinh lién quan truc tlép dén céc khoan vay cua
doanh nghiép duoc gh1 nhén nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong k, trir khi chi phi nay phét sinh tir cac khoan vay
lién quan tryc tiép dén viéc du tu xay dung hoac san xuAt tai san d& dang duogc tinh vio gi tri tai san d6 (duoc von hoa) khi
c6 di didu kién quy dinh tai chudn muc ké ton s6 16 " Chi phi di vay".

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra:

Cac khoan pha1 tra cho hang héa, dich vu d4 nhan duogc ti ngum ban hoic da cung cip cho nguorx mua trong ky bao cdo
nhung thuc té chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua di hd so, tai lidu ké toan, va chi phi 1i tién vay phai tra duoc ghi
nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky béo céo.

Viéc hach todn cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén tic phi hop
gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc chi phi thuc té phét sinh phai dwgc quyét toan véi chi phi phai tra da trich
trude, chénh léch s& duge hoan nhip hodc hach toan tiép vao chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thyc hién 12 doanh thu s& dugc ghi nhén twong tng véi phin nghia vu ma Céng ty s& phai thuc hién trong
mot hogc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chwa thuc hién clia Céng ty bao gdm sb tién cta khach hang d4 tra truéc cho mdt hodc nhidu ky ké toan vé& cho
thué tai san.

Phuong phép phan bd doanh thu chira thuc hién theo nguyén tic phit hop voi phan nghia vu ma Coéng ty s& phai thuc hién
trong mét hozc nhidu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhin vén g6p cia chii s& huu

Vén gop ciia chi s& hitu duoc hinh thanh tir s6 tién d4 gép vén ban ddu, gép bd sung ciia cac cd dong Vén gép cua chit s&
hitu dugc ghi nhan theo sé vén thyc té dd g6p béng tién hozc bing tai san tinh theo ménh gid ctia c6 phiéu da phat hanh khi
méi thanh lap, hogic huy dong thém d& mé rong quy mé hoat dong cia Cong ty.

Thing dw vén cb phin: Phan anh khoan chénh 1éch ting giita gxa phat hanh ¢8 phiéu so v&i ménh gia khi phét hanh 1An déu
hoac phat hanh bé sung ¢b phibu va chenh léch ting, giam gitta s6 tién thuc té thu du'orc so v6i gida mua lai khi ta1 phat hanh
cb phidu quy. Truong hop mua lai ¢ phiéu dé hily bo ngay tai ngay mua thi gid tri c§ phiéu duoc ghi giam ngudn vén kinh
doanh tai ngay mua la gid thue té mua lai va cling phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gi4 va phin thing
du vén ¢b phan ciia cb phidu mua lai.

Cdc thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 11
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13.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chwa phéan phéi.

Loi nhuan sau thué chua phéan phéi dugc ghi nh4n 13 sb lgi nhuén (hoic 13) tir két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty sau
khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia ky hién hanh va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh
sach ké toan, diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu ciia c4c nim trudc.

Viéc phéan phéi loi nhusn dugc cdn ot vao diéu 1¢ Cong ty ya théng qua Dai hdi ddng cd dong hang nam.

Nguyén tic va phrong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic
Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu cung c4p dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 duoc x4c dinh mdt cach dang tin
céy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhén trong ki theo két qua
phén céng viéc d4 hoan thanh vio ngay 1ap Bang Can dbi ké toan cita ky d6. Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi
dong thoi thda mén tAt ca bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc x4c dinh trong ddi chic chin. Khi hop ddng quy dinh nguoi
mua dwgc quyén tra lai dich vu d4 mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhiing
diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cAp; 2. Doanh nghiép d hoic
s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xac dinh duoc phin cong viéc d4 hoan thanh vao ngay lap
bang Can déi ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cdp dich vu do.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhén & muc c6 thé thu hdi
dugc ctia cac chi phi dd dugc ghi nhan.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu hop dong xﬁy dung .

Doanh thu ciia hgp dong xdy dung bao gém: Doanh thu ban dau dugc ghi nhén trong hop dong; va céc khoan ting, giadm
khi thuc hién hop ddng, céc khoan tién thuéng va cac khoan thanh todn khac néu cac khoan nay c6 kha ning lam thay dbi
doanh thu, va c6 thé xac dinh duge mot cach dang tin cdy. Doanh thu ciia hop ddng x4y dung dugc x4c dinh bing gi4 tri hop
ly clia c4c khoan da thu hogc s& thu dugc. Viée x4c dinh doanh thu ctia hgp ddng chiu tac dong cia nhiéu yéu t6 khéng chic
chén vi chiing tuy thudc vao cac su kién s& xay ra trong tuong lai. Viée udc tinh thudng phai dugc sira d6i khi céc sur kién d6
phét sinh va nhitng yéu t6 khong chic chin duoc giai quyét. Vi vay, doanh thu ciia hop ddng c6 thé ting hay giam & timg thoi
ky.

Trudng hgp hgp dong xAy dung quy dinh nha thiu thanh to4n theo gi tri khéi lwgng thuc hién: khi két qua thuc hién
hop ddng xdy dyng dugc xdc dinh mt cach déng tin cdy va dugc khach hang xdc nhén, doanh thu va chi phi lién quan dén
hop ddng dugc ghi nhin tuong tmg v&i phan cong viée dd hoan thanh duge khach hang x4ac nhén trong ky phan 4nh trén hoa
don d4 14p.

Déi v6i hop ddng xay dung gia cb dinh, két qua ctia hop ddng dugc udce tinh mot cach dang tin ciy khi thoa min ddng thoi 4
diéu kién: 1. Téng doanh thu ctia hgp ddng dugc tinh toan mot cich déng tin cdy; 2. Doanh nghiép thu dugc loi ich kinh té tir
hop ddng; 3. Chi phi ¢ hoan thanh hop ddng va phin cong viéc da hoan thanh tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh dugc tinh
todn mét cach dang tin cdy; 4. Cac khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6 thé xac dinh dugc rd rang va tinh todn mét céch
déng tin cdy dé tng chi phi thuc té ctia hop ddng c6 thé so sanh dugc voi tdng dur toan.

Déi véi hop ddng xay dung véi chi phi phu thém, két qua ciia hop ddng dugc udce tinh mot cach dang tin ciy khi théa man
déng thdi 2 didu kién: 1. Doanh nghiép thu dugc loi ich kinh té tir hop ddng; 2. Cac khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6
thé x4c dinh dugc r ring va tinh todn mot cach d4ng tin ciy khong k& c6 dugc hoan tra hay khong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cho thué tai san

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhén theo nguyén tic phan b s6 tidn cho thué nhén trudce phit hop véi thovi gian cho thué.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4nh doanh thu tir 13i c4c khoan tién giri, dugc ghi nhin trén co s& thoi gian va 1ai suét
thue té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truéc d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khong thu hdi dirge hozc khong
chéc chén thu hdi duge d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo téi chinh. Trang 12
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14

15.

16.

17.

18.

19.

. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén gi4 vén hang ban

Gi4 vén hang ban phan anh tri gid v6n ciia san phdm, hang hoa, dich vu, b4t dong san d4u tu; gia thanh san xuét ctia san phim
Xy lp (dbi v6i doanh nghiép x4y I&p) ban trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat ddng kinh doanh bét dong san diu tu va
céc chi phi khéc dugc ghi nhén vao gia von hogc ghi giam gia vén trong ky béo céo. Gia vén dugc ghi nhan tai thoi diém giao
dich phat sinh hogc khi c6 kha nang tuong d6i chic chin s&€ phét sinh trong twrong lai khong phén biét dé chi tién hay chura.
Gié von hang ban va doanh thu dugc ghi nhan ddng thdi theo nguyén téc phu hgp. Céc chi phf vugt trén muc ti€u hao binh
thudng duoc ghi nhan ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong,

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdém: C4c khoan chi phi hogc khoan 15 lién quan dén cac hoat déng ddu tu tai chinh, chi phi cho vay
va di vay vbn, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 13 chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban ching
khodn..; Du phong gidm gié dau tu tai chinh, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gia hdi doai va cac khoan chi phi tai
chinh khac.

Khoén chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ngi dung chi phi khi thue té phat sinh trong ky va dugc xéc dinh mot
cach déng tin cdy khi cé ddy di bang chimg v& céc khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké toan chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh c4c chi phi quén Iy chung clia doanh nghiép gbm céc chi phi vé& lwong nhan vién bd
phén quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, c4c khoan phu cAp,...); bao hiém xa hoi, bao hidm y té, kinh phi céng doan,
bao hiém thit nghiép cta nhan vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao déng, khiu hao tai san cb
dinh ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan 1ap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai
(dién, nudc, dién thoai,...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghj khach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 1am cin cir x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ciia Cong ty trong
ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1a sé thué thu nhip doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhép chiu thué trong
nam va thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan thué phai np ngén sach nha nuéc s& duge quyt todn cy thd véi co quan thué. Chénh 1éch gitta sé thué phai nop
theo s6 séch va s6 liéu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc v6i co quan thué.

Nguyén tic ghi nhin lii trén cd phiéu
Li co ban trén c¢b phidu duoc tinh bing cich 14y loi nhuan hoic 15 phan bd cho c¢b dong s& hitu cb phjéu phé théng ciia Cong
ty sau khi trir di phdn Quy khen thudng va phuc loi dwgc trich 14p trong ky chia cho sb lrong binh quén gia quyén ciia s6 cb
phiéu phé thong dang hru hanh trong ky.

Cic bén lién quan

Cédc bén lién quan 1a cic doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hay nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat
hogc chju sy kiém soat ciia Cong ty. Céc bén lién két, cac c4 nhan nao truc tiép hodc gian tiép nim gitt quyén bidu quyét va
¢6 anh hudng déng ké d6i v6i Cong ty, nhitng chirc trach quan Iy chi chét nhw Ban Giam déc, Hoi ddng Quén tri, nhiing
thanh vién thén c4n trong gia dinh ctia nhitng c4 nhan hogc céc bén lién két hozc nhitng cong ty lién két véi c4 nhan nay cling
dugc coi 14 cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé giita cic bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé dugc
chi1 y chir khong phai 14 hinh thirc phép ly.

Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 13




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm 1ai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 néim 2022 Don vi tinh: Pong Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khoan twong dwong tidn 31/12/2022 01/01/2022
Tién 5.503.730.465 3.619.180.903
Tién mit 307.330.432 87.881.070

Tién giri ngan hang khong ky han
Tién dang chuyén

5.196.400.033

3.531.299.833

Cic khoan twong dwong tién 4.000.000.000 5.000.000.000
Tién glri ¢6 ky han duéi 3 thang (i) 4.000.000.000 5.000.000.000
Cong 9.503.730.465 8.619.180.903

(i) Pay 1a khoan tién giri tiét kiém tai Ngan hang TMCP PAu tur va Phat tridn Viét Nam c6 ky han 2 thang, 15 sudt 3,3%/nam.

2. Céc khoan diu tw tai chinh

a. Ngin han
Cic khoan diu tw nim giir

PR 31/12/2022 01/01/2022
dén ngay dao
Gia gbe Gid tri ghi sb Gis gbc Gi trj ghi sb

- Tién giri ¢6 ky han 6.000.000.000 6.000.000.000 8.226.000.000 8.226.000.000

Cong 6.000.000.000 6.000.000.000 8.226.000.000 8.226.000.000
Thong tin chi tiét cic khoan tién giri c6 ky han tai ngay 31/12/2022 nhu sau:

Ngay dao han Lai suét S tién
Ngén hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam
Hop ddng s6 13467920220812 ngay 12/8/2022 12/2/2023 3,9% 6.000.000.000
b. Dai han
Dau tir gp von vao don vi 31/12/2022 01/01/2022
khac
Gia g(ic Dy phong Gia géc Dy phong

Ngan hang TMCP Sai Gon

chi nhénh Ha Noi (i) 280.710.000 (85.729.800) 280.710.000 -

Cong 280.710.000 (85.729.800) 280.710.000 -

31/12/2022 01/01/2022
S6 lugng Gi4 tri hop ly S6 lugng Gi trj hop Iy
(i) Cb phiéu Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha Ngi 19.596 194.980.200 19.596 436.990.800

(SHB)

Gid trj hop 1y ctia khoan du tr ¢d phiéu Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi (SHB) 1a gia déng cira niém yét trén thj truong

chimg khoén (san HSX) tai ngay 01/01/2022 1a 22.300 ddng/CP va tai ngay 31/12/2022 1 9.950 ddng/CP.

Cdc thuyét minh ndy la by phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 14
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

MAu s§ B 09 - DN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

3. Phai thu ciia khach hang

Ngin han

Coéng ty TNHH thuong
mai va san xuit Tudng Viét

Cong ty Cb phin
Investcons - Cong ty Cd
phin xdy dung va phét
trién co s& ha tang s6 9 Ha
Noi

Cong ty Cb phan Piu tu
Dia 6c Song Hong

Céng ty C6 phin diu tu
thuong mai H&B Logistics

Cong ty C phin khoing
néng Thanh Thiy

Céc khéch hang khéc
Cong

Phai thu cic bén lién quan

4. Tra truéc cho ngudi ban

Ngin han

Céng ty C6 phén 2TH Viét
Nam

Coéng ty TNHH Co khi
Xay dung An Hung

Cong ty Cd phin Piu tur
Xay dung Thuong mai va
Dich vu Bang Khoi

Cong ty C6 phan Phwong
Nam Group

Céc nha cung cép khac
Cong

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
69.616.510.177 (678.647.993) 37.033.712.405 (478.347.993)
16.383.470.695 - 16.383.470.695 -
15.717.362.067 - - -
11.554.950.355 - - -
9.933.342.948 - - -
9.601.518.070 - 6.550.775.052 -
6.425.866.042 (678.647.993) 14.099.466.658 (478.347.993)
69.616.510.177 (678.647.993) 37.033.712.405 (478.347.993)

(Chi tiét tai thuyét minh so VIII.2)
910.185.329 - 910.185.329 -
31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
41.417.439.156 - 44.257.485.271 -
17.304.321.055 - 17.304.321.055 -
4.361.360.236 - 9.359.333.423 -
4.066.744.656 - - -
3.651.766.803 - 5.359.594.295 -
12.033.246.406 - 12.234.236.498 -
41.417.439.156 - 44.257.485.271 -

Trang 15
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022 Don vi tinh: Dong Viét Nam

5. Phai thu khac 31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Ngén han 668.375.753 1.024.730.486 -
Lai dy thu tién gui 95.539.726 224.593.019 -
Tam g 82.434.966 24.124.800 -
Phai thu v& thué TNCN 19.174.283 13.283.176
Phai thu céc xi nghiép 471.226.778 762.729.491 -
Cong 668.375.753 1.024.730.486 -
6. No xiu 31/12/2022 01/01/2022
f:: kkl]’::::épl:f; ;l;:lq':;u Gi of Gi# trj ¢6 thé Gid o6 Gid trj ¢6 thé
30 8 14 goc thu hdi gk thu hdi
hoi
Ban Quan ly Dy 4n Pau tir
: 275.852.993 275.852.993 -
Xay dung Cong trinh Giao
thong thanh phé Ha Noi
Coéng ty TNHH Chuyén
giao Cong nghé va Thiét 202.495.000 202.495.000 -
bi khoa hoc Pai Duong
Cong ty C6 phan Thiét b
Xy lép Giimg Nam 200.300.000
Cong 678.647.993 478.347.993 -
7. Hang ton kho 31/12/2022 01/01/2022
Gia géc Dy phong Gia gbc Du phong
Chi phi SX, KD d¢ dang 48.759.639.460 15.176.271.575 -
Céng trinh "Khu dé thi
Kim Chung Di Trach” 23.987.520.520 3.216.359.885
Cong trinh "Khu du lich
St whds, wghi wuong 6.564.608.568 ]
resort ven bién Hai An-
Thanh Héa"
Cdc cong trinh khdc 18.207.510.372 11.959.911.690
Cong 48.759.639.460 15.176.271.575 -
Cdc thuyét minh nay 1o bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh. Trang 16
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ma3u s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

9. Tai san c6 dinh v6 hinh

'Tai san cb dinh v6 hinh clia Cong ty 13 Gié trj Quyén sir dung dét I4u dai cia khu dat tai s 101 Lang Ha, phuong Lang Ha,

quéin Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

Gia trj quyén sir dung dt nay dang dugc thé chip lam tai san dam bao cho céc khoan vay tai Ngan hang TMCP Pdu tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi theo Hop ddng thé chap s6 04/2022/134679/HDDB ngay 05/10/2022.

10. Chi phi tra trwée
Chi phi tra trwée dai han

101 Lang Ha

Chi phi phan bd bao tri tda nha tai 101 Lang Ha

Cong

11. Phai trd ngudi ban

31/12/2022 01/01/2022
720.030.686 1.393.138.306
Chi phi phén b6 Dy 4n thay thé hé thong diéu hoa khong khi tang 1-4 tai 485.415.349 970.830.697
234.615.337 422.307.609
720.030.686 1.393.138.306
31/12/2022 01/01/2022
i trj S6 c6 kha ning tra Gid tri So ¢6 kha néng tra
ny ny

57.237.924.452 57.237.924.452 17.392.329.747 17.392.329.747

Ngiin han
Céng ty C6 phin VINCI
Viét Nam
Cong ty TNHH Thuong
mai Minh Tam - Chi
nhénh An Khéanh
Céng ty C6 phan Thuong
mai va Dich vu Tan Viét
Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Anh Trang
Cong ty TNHH San xuét
va Thuong mai Noi thét
Minh Tuén
Céc nha cung cép khéc
Cong

12. Ngudi mua tra tién trudce
Ngén han

9.176.564.894

3.612.529.408

2.763.649.049

2.411.797.000

2.340.547.200

36.932.836.901

9.176.564.894

3.612.529.408

2.763.649.049

2.411.797.000

2.340.547.200

36.932.836.901

1.749.979.418

15.642.350.329

1.749.979.418

15.642.350.329

57.237.924.452 57.237.924.452 17.392.329.747 17.392.329.747
31/12/2022 01/01/2022
69.376.524.511 68.099.311.700

Cong ty Cb phan T4p doan PAu tu va Thuong mai Théang Long
BQLDA Péu trr Xy dung quan Ba Pinh

Céng ty C6 phan Dau tr X4y dung Déng Duong G7
BQLDA Péu tr X4y dung quin Nam Tir Liém

Cac khach hang khéc
Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo téi chinh.

33.304.825.433
14.090.415.000
11.119.247.372
7.382.677.000
3.479.359.706

33.304.825.433
17.585.765.094
7.382.677.000
9.826.044.173

69.376.524.511

68.099.311.700

Trang 18




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2022

Mau s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

13. Thué va cac khoan phéi ndp nha nwéc
S6 phai ndp

S6 da thwe ndp

01/01/2022 y y 31/12/2022
trong nim trong nim
a. Phai njp
Thué gia trj gia ting 590.494.801 - 590.494.801 -
Thu¢ thu nhgp doanh . 1.463.257.488 891.901.773 571.355.715
nghiép
Thué thu nhap c4 nhan 15.889.007 233.561.980 220.493.382 28.957.605
g;tue filA G4 VA, e thus - 1.627.804.340 1.627.804.340 -
Cac loai thué khac 14.000.000 14.000.000 -
Cong 606.383.808 3.338.623.808 3.344.694.296 600.313.320
b. Phai thu _ ‘
Thué gia trj gia ting 5 - 1.006.743.862 1.006.743.862
Thos thu hgp doanh 133.920.354 133.920.354 - -
nghiép
Cong 133.920.354 133.920.354 1.006.743.862 1.006.743.862
14. Chi phi phai tra 31/12/2022 01/01/2022
Ngiin han 865.352.153 2.436.781.951
Trich trude chi phi xdy dung cong trinh - Doi 8 601.730.067 1.765.724
Trich trude chi phi 14i vay 168.918.264 -
Trich trude chi phi xdy dung céc cong trinh khac 94.703.822 2.435.016.227
Cong 865.352.153 2.436.781.951
15. Doanh thu chwra thye hién 31/12/2022 01/01/2022
Ngin han
Doanh thu nhén truée tién cho thué vin phong 958.202.515 906.714.474
Cong 958.202.515 906.714.474
16. Phai tra khac 31/12/2022 01/01/2022
a. Ngin han
Nhan ky qu¥, ky cuge ngén han 224.106.860 270.424.860
Phai tra c4 nhan vé thué TNCN do thu thira 7.031.378 7.031.378
Phai tra d6i trong khéc 7.619.689 7.619.689
Cong 238.757.927 285.075.927
b. Dai han
Nhén ky qu¥, ky curge dai han « 594.076.000 560.668.000
Cong 594.076.000 560.668.000
Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 19
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

MAu sé B 09 - DN

Don vj tinh: D&ng Viét Nam

b. Chi tiét vén gop ciia chii s& hitu
Vén gép ctia Nha nuée
Téng cong ty Pdu tw Phdt trién Ha ting do thi (UDIC)
Vén g6p ca cic dbi twong khac
Ong Nguyén Manh Trung
Ong Tran Hd‘ng Tdm
Ong Vuong Pirc Cuong
Cdc c6 dong khdc
Cong

c. Céc giao dich vé von véi cdc chii sé hitu
va phan phdi ¢b tirc, chia lgi nhuin
Vén g6p cia chi sé hitu
Von gdp dau nam
Von gép cudi nim
C6 tirc, loi nhuan d4 chia

d. C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S6 Iuong cb phibu da ban ra cong chiing
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

Cé phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

Ménh gid c6 phiéu dang heu hamh: dong Viét Nam/cé phiéu.

e. Cac quy ciia doanh nghiép
Quy d4u tur phét trién
Cong

* Muc dich trich 1ap va sir dung céc quy ctia doanh nghiép

Ty 1€ véig(')p 31/12/2022 01/01/2022
36,31% 13.552.500.000 13.552.500.000
36,31% 13.552.500.000 13.552.500.000
63,69% 23.772.000.000 23.772.000.000
8,44% 3.150.000.000 3.150.000.000
6,34% 2.365.000.000 2.365.000.000
5,98% 2.231.450.000 2.231.450.000
42,94% 16.025.550.000 16.025.550.000
100% 37.324.500.000 37.324.500.000
Nim 2022 Nim 2021

37.324.500.000 37.324.500.000

37.324.500.000 37.324.500.000

37.324.500.000 37.324.500.000

(3.732.450.000)

(4.852.185.000)

31/12/2022 01/01/2022
3.732.450 3.732.450
3.732.450 3.732.450
3.732.450 3.732.450
3.732.450 3.732.450

10.000 10.000

31/12/2022 01/01/2022

8.836.481.042

8.836.481.042

8.836.481.042

8.836.481.042

Quy ddu tu phdt trién dwoc trich ldp tir loi nhudn sau thué thy nhép doanh nghiép va dwoc sir dung vao viéc dau tw mé réng
quy mo san xudt, kinh doanh hodic ddu tw chiéu sdu ciia doanh nghiép.

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cAp dich vy
a. Doanh thu
Doanh thu cung c4p dich vu

Doanh thu x4y 1ip
Cong

2. Gi4 von hang bén
Gi4 vén ciia dich vu d4 cung cip
Gi4 vbn xay lip
Cong

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
L4i tién giri, 14i cho vay
Cong

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh.

Néim 2022 Nim 2021
20.551.431.649 20.008.257.880
230.914.183.473 61.910.100.815
251.465.615.122 81.918.358.695
Nim 2022 Nim 2021
10.646.795.821 11.210.355.687
226.604.972.181 60.618.072.081
237.251.768.002 71.828.427.768
Niam 2022 Niam 2021
582.286.400 722.076.714
582.286.400 722.076.714
Trang 22




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

MAu s6 B 09 - DN

Bon vi tinh: Déng Viét Nam

4. Chi phi tai chinh
L4i tién vay
Dy phong giam gid chimg khoan va tén thit du tu
Cong

. Chi phi quéin ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién
Chi phf @b ding van phong
Chi phi kh4u hao TSCP
Thué, phi, 1& phi
Du phong/hoan nhép du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

. Thu nhip khac
Lai thanh ly tai san cd dinh
Tién phat thu dugc
Céc khoan thu nhdp khéac
Cong

. Chi phi khac
Céc khoan bj phat
Céc khoan khéc

Cong

. Chi phi san xuft, kinh doanh theo yéu t4
Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong
Chi phi khAu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi kh4c béng tién
Cong

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi€n hanh
1. Tdng lgi nhudn ké toan trudc thué
Céc khoan diéu chinh ting/giam
Chi phi khéng duoc tric
2. Thu nhép tinh thué
3. Thué suét thué TNDN A
4. Thué TNDN truéc didu chinh

5. C4c khoan diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép ndm nay (*)
Tbng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

T

Néim 2022 Nim 2021
870.824.129 -
85.729.800 -
956.553.929 -
Nim 2022 Nim 2021
4.734.178.728 4.494.776.948
77.783.608 40.349.810
116.303.432 387.644.344
74.000.000 82.454.547
200.300.000 (200.000.000)
133.935.943 138.863.635
748.542.112 421.494.257
6.085.043.823 5.365.583.541
Niam 2022 Nim 2021

- 4.176.141
50.150.000 112.823.630
815.464 3
50.965.464 116.999.774
Nim 2022 Niam 2021
63.360.817 109.159.035
31.000.000 2
94.360.817 109.159.035
Nim 2022 Niam 2021

158.039.972.886
85.355.745.797
2.177.262.349
23.440.733.218

36.889.005.204
24.399.560.165
2.635.500.947
4.678.656.195

7.904.530.041 5.368.194.381
276.918.244.291 73.970.916.892
Nim 2022 Nim 2021
7.711.140.415 5.454.264.839
98.160.817 145.459.035
98.160.817 145.459.035
7.809.301.232 5.599.723.874
20% 20%
1.561.860.246 1.119.944.774
- (335.983.432)
1.561.860.246 783.961.342

(*) Giam 30% thué TNDN phéi ndp ctia ndm 2021 theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021, quy dinh chi tiét tai
Nghi quyét 406/NQ-UBTVQH14 ngay 19/10/2021 v& giai phép nhim h3 try doanh nghiép, ngudi dan chiu tic dong ciia dich

COVID-19

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cée Béo cdo tdi chinh.

Trang 23



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI M4u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 Don vi tinh: Dong Viét Nam
10. Lai co ban trén ¢b phiéu Nim 2022 Nim 2021
Loi nhujn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 6.149.280.169 4.670.303.497
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky 3.732.450 3.732.450
Lii co bén trén cb phiéu , 1.648 1.251
11. Muyc ti€u va chinh sich quan Iy rai ro tai chinh

Céc rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gém rui ro thi truong, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Gidm doc xem xét va 4p dung céc chinh sach quan ly cho nhitng i ro néi trén nhu sau:

11.1 Riii ro thi trwong

Rui ro thi trudng 1a rii ro ma gi4 trj hop ly cila cac ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai chmh se bién dong theo
nhiing thay d6i cua gia th1 truémg Ruii ro thj trudmg c6 ba loai i ro: rii ro 14i sudt, rii ro t1en t¢ va riii ro vé gia khéc, ching
han nhur i ro vé gla cb phan. Cong cu tai chinh bj anh hudng béi riii ro thi trudng bao gdm céc khoan vay va ng, tién giri,
céc khodn d4u tir sin sang @8 ban.

Riii ro 1di sudt

Rui ro 14i sut 12 rtii ro ma gi4 trj hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhung thay déi ctia 14i sut thi truong. Rui ro thi trudng do thay ddi 141 suét ctia Cong ty chii yéu lién quan dén khoan vay va
ng, tién va cac khoan tién giri ngén han cia Cong ty.

Cong ty quan 1y rui ro 14i sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc céc 1ai sut ¢6 loi cho muc
dich ciia Cong ty va vin ndm trong gioi han quan 1y rti ro ciia minh.

Riii ro vé gia’ co phiéu

Céc cb phleu d4 niém yét va chua mem yet do Céng ty nim giit bj anh hudng b(n cac ru1 ro thi trudng phat sinh tir tinh khong
chéc chén vé gia tri twong lai ciia cé phiéu d4u tu. Céng ty quan Iy gla rti ro vé gia cb phleu béng cach thiét 14p han mirc diu
tw. Hoi ddng Quén trj cta Cong ty ciing xem xét va phé duyét cic quyét dinh diu tir vao ¢ phiéu.

11.2 Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cy tai chinh hoic hop ddng khach hang khong thyc hién cac
nghia vy ctia minh, din dén tén thit v& tai chinh. Cong ty ¢6 rii ro tin dung tir cdc hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh
(chu yeu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién giri ngan hang, nghiép vu
ngoai hdi va céc cong cu tai chinh khéc.

Phdi thu khdch hang

Céng ty gidm thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich vé6i cac don vi c6 kha ning tai chinh tot cong ty thu(mg xuyén theo
dbi chit che ng phai thu dé dén dbc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén nhidu khach hang
khac nhau nén riii ro tin dung khong tép trung vao mdt khéch hang nhét dinh.

Tién giri ngan hang

Cong ty chi yeu duy tri sb tién giri tai c4c ngén hang 1én c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thdy mirc d5 tip trung riii ro tin
dyng d6i v6i tidn giri ngan hang 1a thap

Ban Gidm dbc cta Cong ty dénh gi4 ring hdu hét c4c tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi cac tai san tai
chinh nay déu lién quan dén cac khéach hang c6 uy tin va c6 kha ning thanh toan tét.

11.3 Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 riii ro Cong ty gip kh6 khan khi thyc hién cc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh khoan ctia
Cong ty chii yeu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cc thdi didm ddo han 1éch nhau.

Cong ty giam sat rii ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot lugng tién mit va cic khoan tirong duong tién va céc khoan
vay ngin hang & mirc ma Ban Tong Giam dbc cho 1a di d& dap tng cho céc hoat dong clia Cong ty va dé giam thidu anh
huéng ciia nhitng bién dong vé ludng tién.

Cac thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 24
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022 Don vi tinh: Pong Viét Nam

12.

Bang dudi ddy tng hop thdi han thanh toan cta céc khoan ng phai tra ti chinh ctia Céng ty dwa trén cac khoan thanh toan
du kién theo hop ddng theo co sé chura dugc chiét khéu:

Ngay 31 thang 12 ndm 2022 Duci I ndm Tir 1-5 nam Trén 5 ndm Téng cong

Céc khoan vay va ng 21.167.013.040 - - 21.167.013.040

Phai tra nguoi ban 57.237.924452 - - 57.237.924.452

mrarr= g

k]:;c oan piisl s, phat nop 224.106.860 594.076.000 ; 818.182.860

Chi phi phai tra 865.352.153 s 865.352.153
Cong . 79.494.396.505 594.076.000 ; 80.088.472.505

Ngay 01 thang 01 niim 2022 |

Céc khoan vay va ng 1.389.952.295 - ; 1.389.952.295

Phii tra ngui ban 17.392.329.747 - . 17.392.329.747

it Yo oA ek 200

kl?;c GRTL DAal Ty PLES T 270.424.860 560.668.000 - 831.092.860

Chi phi phai tra 2.436.781.951 : 2.436.781.951
Cong 21.489.488.853 560.668.000 : 22.050.156.853

Cong ty c6 dit kha nang tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 théng c6 thé dugc tai tuc
véi cac bén cho vay hién tai.

Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh

Gia tri hop 1y cta cdc tai san tai chinh va no phéi tra tai chinh dugc phan 4nh theo gia tri ma cong cy tai chinh ¢6 thé chuyén
ddi trong mot giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir truong hop bit budc phai ban hogc thanh ly.

Céng ty sir dung phuong phap va gia dinh sau ddy dwogc dimg dé woc tinh gia tri hop 1y:

Gia trj hop Iy ciia tién mit va tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang, c4c khoan phai tra ngudi ban va ng phai tra
ng#n han khéc twong dwong v6i gid tri ghi s6 ctia cac khoan muc nay do nhitng céng cu ndy cé ky han ngén.

Gia tri hop Iy ciia cac chimg khodn va céc cong cu ng tai chinh niém yét dugc x4c dinh theo gid tri thi trudng.

Déi véi cac khoan ddu tir chimg khoan chua niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gié tri hop ly dugc xac dinh 1a gié
binh quan cung cp béi ba cong ty chimg khoén dc 14p tai ngay két thiic nim tai chinh.

Gié tri hop ly ctia cac chig khodn, cac khoan dAu tw tai chinh ma gia tri hop 1y khong thé xac dinh dwgc mot cach chic chin
do khéng c6 thi truomng co tinh thanh khoan cao cho céc chimg khoén, céc khoan dAu tu tai chinh nay dugc trinh bay bang gi4
trj ghi sb.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 25
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Mau s6 B 09 - DN

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 Don vi tinh: Dong Viét Nam

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich véi cac bén lién quan
Céc giao dich trong yeu va so du véi céc bén lién quan trong nim nhu sau:

Sé dur cudi nam P
Bén lién quan Mbi quan hg 31/12/2022 01/01/2022
Phai thu ngin han khach hang 910.185.329 910.185.329
Téng Céng ty DAu tu Phat trién ha tAng db thj (UDIC) Cé dong 16n 910.185.329 910.185.329
Nim 2022 Nim 2021
Thu nhap ciia Hi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc
\ , Y Mién nhiém tir
Vuong Dirc Cuong Chi tich HBQT 05/5/2021 - 131.191.093
. . ! B4 nhiém tir
bam Thanh Tung Chu tich HDQT 05/5/2021 29.000.000 16.000.000
Pham Minh Hai Thinh vibn HEQT, 372.230.197 351.173.916
Gidm doc Céng ty
Cao Tién Pat Thanh vién HDQT 27.800.000 33.200.000
x ; . Mién nhiém tir
Tran Thanh Tung Thanh vién HDQT 05/5/2021 18.000.000
o Mién nhiém tir
Pham Quang Chung Thanh vién HDQT 05/5/2021 - 22.000.000
Nguyén Thanh Trung Thanh vién HPQT 257.752.000 128.027.390
Nguyén Bao Hoa Thanh vién HDQT 269.960.527 175.180.787
Nguyén Vin Mio Pho Giam dbc 261.100.360 244.564.970
5 4 iAo A B§ nhiém ngay
Nguyén Dirc Nhén Phé Giam doc 271712022 126.467.594
Cong 1.344.310.678 1.119.338.156

2. Thong tin so sanh

S6 liéu so sach tai ngay 01/01/2022 trén Bang can ddi ké toan va sé liéu so sénh nim 2021 trén béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh, bdo céo luu chuyén tién t& dwoc 14y tir Bdo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 cua Coéng ty
da dugc kiém toan béi Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc TP. Hd Chi Minh (nay 1a Chi nhanh Céng ty

TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC).

3. Thong tin vé hoat ddng lién tuc
Céng ty van tiép tuc hoat déng trong tirong lai.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

&
Y
Nguyén Ngoc Tii Ngudyén Bao Hoa

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh.

Trang 27
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