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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban Gidm ddc tran trong dé trinh bdo cdo nay ciing véi cde Bdo cdo tai chinh da dwgc Kiém todn cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thing 12 nam 2021

1. Thong tin chung vé Céng ty
Thanh ldp:
Céng ty C phin X4y dung s 5 Ha Noi tién than 12 Cong ty Xy dyng s6 5 Ha Ni, duoc thanh Igp theo Quyét dinh sb
2713/QD-UBND ngay 09/6/2006 ciia UBND Tp. Ha N¢i v& viéc chuyén Cong ty Xdy dung sé 5 Ha Noi thanh Céng ty C6
phin Xay dung s6 5 Ha Nbi.
Céng ty duge S& K& hoach va PAu tr Thanh phé Ha N¢i cdp Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s 0103012995 lan déu
ngay 30/6/2006, thay ddi lan thir § véi ma s6 0100105493 ngay 29/5/2018.
Vén didu 1& clia Céng ty theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép 1a: 37.324.500.000 dong (Ba muoi bay ty, ba trim
hai muoi bén triéu nam trém nghin dng).

Co cAu vbn didu 18:

Dbi tugng gbp von Ty 1&
Von Ngén sach Nha nuéc 36,31%
Céc cb déng khac 63,69%

Hinh thirc s& hiru von:

Céng ty cb phin

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty

Linh vuc kinh doanh chii yéu ciia Cong ty trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021 1a xdy dung cong trinh; cho thué

vén phong.

Tén tiéng anh: HANOI CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NOS5
Tén viét tit: HCJSCS

Mai chirng khoan: CHS5 (UpCom)

Tru sé chinh: S8 101 Lang Ha, phuomg Lang Ha, quén Déng Pa, Tp. Ha Noi.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ciia Cong ty dugc trinh by trong céc bao cdo tai chinh dinh kém.

3. Thanh vién H{i ddng Quén tri, Ban Kiém sot, Ban Gidm d6c va K& todn trudmg
Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Gidm déc va Ké toan truéng trong nam va dén ngay lap béo céo tai
chinh gém c6:

Hdi ddng Quin trj
Ong  DPam Thanh Ting
Ong Vuong Birc Cudng
Ong  Pham Minh Hai
Ong  Cao Tién Pat
Ong  Nguyén Thanh Trung

Ch tich (b6 nhiém ngay 05/5/2021)
Chu tich (mién nhiém ngay 05/5/2021)
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (bd nhiém ngay 27/4/2021)

Ba Nguyén Bao Hoa
Ong Trin Thanh Ting

Ban Kiém so4t
Ba Pham Thanh Thuy

Ba Nguyén Thi Héng Phuong

Ba Nguyén Ngoc Tu

Ba Hoang Thanh An
Ong Binh Thj Quynh Lan
Ong  Nguyén Manh Buic

Thanh vién (bd nhiém ngay 27/4/2021)
Thanh vién (mién nhiém ngay 27/4/2021)

Truwéng ban (bd nhiém ngay 27/4/2021)
Trudéng ban (mién nhiém ngay 27/4/2021)
Thanh vién (b4 nhiém ngay 27/4/2021)
Thanh vién (bd nhiém ngay 27/4/2021)
Thanh vién (mi&n nhiém ngdy 27/4/2021)
Thanh vién (mién nhiém ngay 27/4/2021)

Trang 1
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Ban Giam d6c va K& todn truéng

Ong  Pham Minh Hai Giam dbc (tai bd nhiém ngay 05/5/2021)

Ong  Nguyén Van Mio Pho Giam déc

Ong  Vuwong Pic Cudng C4 vin Ban Giam déc (bd nhiém ngay 05/5/2021)
Ba Nguyén Bio Hoa Ké toan trudng

Ngudi dai dién theo phép luiit ciia Cong ty trong nim va dén ngay 1ip bdo cdo tai chinh Ia Ong Pham Minh Hai

4. Kiém toan dc lap
Chi nh4nh Cong ty TNHH Kiém to4n va Dich vu Tin hoc Tp. HCM (“AISC”) dugc chi dinh 12 kiém todn vién cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

5. Cam két ciia Ban Gidm dbc

Ban Gi4m ddc chju trach nhiém 14p céc bdo cdo tai chinh thé hién trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai
ngay 31 thang 12 nim 2021, két qua hoat ddng kinh doanh v cac ludng luu chuyén tién t& cia nim tai chinh két thic ciing
ngay. Trong viéc soan 1ip céc bio cdo tai chinh ndy, di xem xét va tudin thi céc vén dé sau diy:

- Chon lwa céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mdt cich nhit quén;

- Thuec hién cédc xét dodn va udc tinh mét cach hop Iy va thén trong;

- Bdo cdo tai chinh dugc 13p trén co sd hoat ddng lién tuc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Cong ty sé& tiép

tuc hoat dgng lién tuc.
Ban Gidm ddc chju trach nhiém dam béo réng cac sb sich ké todn thich hop da dugc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty véi d6 chinh xac hop 1y tai moi thoi diém va lam co s& dé soan l4p cic béo cdo tai chinh phi
hop v6i ché do ké toan duge néu & Thuyét minh cho céc Bdo céo tai chinh. Ban Gidm déc ciing chiu trach nhiém déi véi
viéc bio vé céc tai sin ciia Cong ty va thuc hién cic bién phap hop 1y dé phong ngira va phat hién cc hanh vi gian l4n va
céc vi pham khéc.

6. Xac nhiin

Theo y kién ciia Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc, ching toi x4c nhan ring cic Béo c4o tai chinh bao gdm Bang can dbi

ké toén tai ngay 31 thang 12 nim 2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién té va cdc Thuyét

minh dinh kém duge soan thio da thé hién quan diém trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat

dong kinh doanh va cdc ludng luu chuyén tidn t& ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
asehinh clia Cong ty dugce lap phu hop vai chuén muc va hé théng ké toan Vit Nam.

Vhat i

CO PHAN |

Pham Minh Hai
Giam dbc

Trang 2
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP. HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Head Office: 389A Dien Bien Phu Str, Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City
Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www..qisc.com.vn

S6: B1121057-R/AISHN-TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giti : QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI
Chiing t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cdng ty C5 phin Xdy dyng s6 5 Ha N§i dugc 1ap ngay 23 théng 02

nam 2022, tir trang 04 dén trang 26, bao gdm: Béang can ddi ké todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh, B4o c4o liru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréch nhiém cia Ban Gigm dbc

B

; 5 . L )03

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh cia Cong ty theo ~
chuin muc ké todn, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay NF
bédo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Ban Giam déc xé4c dinh la cén thiét dé dam bao cho vige lap ’3’2
va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogc nham lan. ol
Trich nhi¢m cia Kiém todn vién E
¢ ; G i g

Tréch nhiém ctia ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& béo céo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan. Ching t0i da tién hanh >

kiém todn theo cic chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu cu ching t6i tudn thi chuan myc va céc quy
dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cugc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé vige li¢u béo cdo
tai chinh ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thil tuc nhim thu thip cdc bing chimg kiém toan vé cac s li¢u va thuyét minh
trén bdo céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdbm danh gia rii ro
¢6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian l4n hogc nham 1an. Khi thuc hi¢n dénh gia cc rii ro nay, kiém toén vién
da xem xét kiém sot ngi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao c4o tai chinh trung thyc, hgp Iy nhim thiét
ké cac thi tuc kiém toan phdt hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cia kiém
soat ngi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gié tinh thich hp ciia cac chinh sach ké todn dugc ap
dung va tinh hop 1y ciia cac wéc tinh ké toan ciia Ban Giam déc ciing nhu dénh gid viée trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin twéng ring cac bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip dugc la ddy di va thich hop 1am co s¢ cho y
kién kiém toén cia ching toi.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo y kién ciia chiing t6i, bdo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cia Cong ty Cb phan X4y dung sé 5 Ha Noi tai ngay 31 thang 12 nim 2021, cfing nhu két qua hoat dgng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t€ cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi chudn myc ké toan, ché d¢ ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC TP. HCM (“AISC”)

S GIAW KIEM TOAN VIEN
/" CHI NHANH '\
/ CONG TY TNHH
KIEM _TOANL] 3
\ VA DICH VU TINHO
s;\mué‘GHhuNH =
QP mny/
TRUNG
PHAM XUAN SON NGUYEN TH] PHUQNG
S6 Gidy CNDKHNKT: 1450-2019-005-1 S6 Gidy CNDKHNKT: 4945-2019-005-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp
Trang 3
Branch in Ha Noi: éth foor, 36 Hoa Binh 4 Sir., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist, Ha Noi City - Tel: (84.24) 3782 0045 Fax: (84.24) 37620048 Email: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str,, Thanh Khe Dist,, DaNang City Tel: (84.236) 3747 619 Fax: (84.236) 3747 620 Email: danang@aisc.com.vn

Rep. Office in Can Tho: 9019 - A 200 Nguyen Hien Sfr, Ninh Kieu Dist.. Can Tho City Tel: (84.28) 3832 9129 Fax: (84.28) 3834 2057 Email: cantho@aisc.com.vn



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2021

Miu sé B 01 - DN

Pon vj tinh: Bé‘ng Viét Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

L. Tién va cdc khoan twong dwong tién

1. Tién
2. Céc khoan tuong dwong tién

I. Céc khodn ddu tu tai chinh ngéin han
1. PAutr nim giir dén ngay d4o han
III. Cic khoan phai thu ngéin han
. Phai thu ngéin han ctia khéch hang
. Tré truéc cho ngudi ban ngén han
. Phai thu ngén han khac
. Dy phong phai thu ngén han kho doi
IV. Hang ton kho
1. Hang tdn kho
V. Taisan ngéin han khéc
1. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuéc
B. TAISAN DAI HAN

o N N [

I Thisan cé dinh
1. Taisan cb dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Taisan c6 dinh v hinh
- Nguyén gia
II. Taisdn dé dang dai han
1. Chi phi xy dung co ban d& dang
IIl. Céc khodn ddu tu tai chinh dai han
1. Péu tr gbp vén vao don vi khéac
IV. Taisédn dai han khac
1. Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a phan khéng thé tich roi cua bdo cdo néy.

A
mass THOE
minh

100

110

111
112

120
123
130

131
132
136
137

140
141
150
153
200

220
221
222
223
227
228

240

242

250
253
260
261

270

V.

V.2

V3
V.4
V.5

V.7

V.14

V.9

V.10

V.8

V.2

V.11

31/12/2021

01/01/2021

113.992.953.001

8.619.180.903

3.619.180.903
5.000.000.000

8.226.000.000
8.226.000.000
81.837.580.169

37.033.712.405
44.257.485271
1.024.730.486
(478.347.993)

15.176.271.575
15.176.271.575
133.920.354
133.920.354
57.528.443.207

55.854.594.901

42.214.888.672
77.123.759.392
(34.908.870.720)
13.639.706.229
13.639.706.229

280.710.000
280.710.000
1.393.138.306
1.393.138.306

121.015.758.281

12.697.177.243

10.697.177.243
2.000.000.000

10.000.000.000
10.000.000.000
79.919.215.046

43.233.448.725
36.186.034.310
1.178.080.004
(678.347.993)

18.399.365.992
18.399.365.992

60.875.328.358

58.586.828.798

44.947.122.569
78.355.542.108
(33.408.419.539)
13.639.706.229
13.639.706.229

551.543.514
551.543.514
280.710.000
280.710.000
1.456.246.046
1.456.246.046

W AN S & I /9y

171.521.396.208

181.891.086.639

Trang 4



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAu s6 B 01 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

NGUON VON
C. NQPHAITRA

I.  Ng¢ ngﬁ'n han
Phai tra cho ngudi bén ngin han
Ngudi mua tra tién trrde ngén han
Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Doanh thu chua thuc hién ngﬁn han
Phai tra ngén han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngén han
Qu¥ khen thudng, phuc lgi
II. Ng daihan

1. Phai tra dai han khic
D. VON CHU SO HUU

R

Il.  Vén chii s& hiru
1. Vén gop cia chi sé hiru
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét
Thiang du vén ¢b phin
Vén khéc ctia chii sé hiru
Qu¥ dau tu phat trién
Loi nhuén sau thué chua phan phéi
- LNST chua phén phéi liiy ké dén cubi ky trudc
- LNST chua phén phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

vos e

NGUOI LAP BIEU

Nguyén Ngoc Ta

Badn thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322

330
337
400

410

411

411a
412

414

418

421

421a
421b

440

M s6 Thuyét

minh

V.12
V.13
V.14

V.15
V.16

M7
V.18

V.17

V.19

Nguyén Bio Hoa

- A
"

31/12/2021 01/01/2021
95.286.399.974 104.960.475.518
94.725.731.974 104.737.287.518
17.392.329.747 25.458.503.305
68.099.311.700 66.335.732.339

606.383.808 842.481.032
834.300.000 1.076.160.007
2.436.781.951 6.820.029.203
906.714.474 876.734.391
285.075.927 471.758.443
1.389.952.295 -
2.774.882.072 2.855.888.798
560.668.000 223.188.000
560.668.000 223.188.000
76.234.996.234 76.930.611.121
76.234.996.234 76.930.611.121
37.324.500.000 37.324.500.000
37.324.500.000 37.324.500.000
(190.035.000) (190.035.000)
26.253.258.694 26.253.258.694
8.836.481.042 8.369.450.692
4.010.791.498 5.173.436.735
321.251.735 314.256.606
3.689.539.763 4.859.180.129

171.521.396.208

181.891.086.639

ham Minh Hai

Trang 5
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu sé B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2021 Pon vi tinh: Péng Viét Nam
CHI TIEU xal Thwr& Nim 2021 Niim 2020
minh

1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 VL1 81.918.358.695 142.648.109.749

2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu 10 81.918.358.695 142.648.109.749

4. Gia vbn hang ban 11 V12 71.828.427.768 130.715.383.385

5. Loi nhuén gp vé bén hang va cung cép dich vu 20 10.089.930.927 11.932.726.364
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL3 722.076.714 1.469.210.003

7. Chi phi tai chinh 22 V14 - (153.336.000)
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 25 VL5 - 5

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VLS 5.365.583.541 6.377.477.495

10. Loi nhuin thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 5.446.424.100 7.177.794.872
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

11. Thu nhép khéc 31 V1.6 116.999.774 956.465

12. Chi phi khac 32 VL7 109.159.035 827.045

13. Lgi nhuan khéc (40 = 31 - 32) 40 7.840.739 129.420

14. Tdng lgi nhudn ké toan trude thué 50 5.454.264.839 7.177.924.292
(50 =30 + 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 783.961.342 1.027.063.369

16. Chi phi thué TNDN hon lai 52 - - -

17. Lgi nhudn sau thué thu nhiap doanh nghiép 60 4.670.303.497 6.150.860.923
(60 = 50 - 51 -52)

18. Li co bén trén cb phiéu 70 VLI1O 1.251 1.648

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Nguyén Ngoc Tii Nguyén Bdo Hoa

Bén thuyét minh bdo cdo téi chinh Ia phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo ndy. Trang 6
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndm tdi chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2021

Miu sé B 03 - DN

Don vij tinh: f)éng Viét Nam

CHI TIEU
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhuin truée thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn :
- KhAu hao tai san cb dinh va bat déng san dau tur
- Céc khoan dy phong
- Lai, 13 tir hoat dong diu tu
3. Loi nhuifin tir hoat dpng kinh doanh trudc thay ddi vén lvu dong
- Téng (-), giam (+) céc khoan phai thu
- Tang (-), giam (+) hang tdn kho
- Ting (+), gidm (-) c4c khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra,
thué thu nhap phai ndp)

- £
v Gl Niim 2021 Niim 2020
0 minh
01 5.454.264.839  7.177.924.292
02 2.635.500.947  2.400.058.135
03 (200.000.000)  (237.766.910)
05 (726.252.855)  (1.469.210.003)
08 7.163.512.931  7.871.005.514
09 (1.849.599.307)  (8.626.591.769)
10 3223094417  (3.343.602.968)
11 (10.711.397.264)  (14.132:185.596)

- Téng (-), giam (+) chi phi tra truéc 12 614.651.254  (1.393.336.356)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (1.055.585.191) (1.344.995.178)
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (594.740.110) (630.180.270)
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 (3.210.063.270)  (21.599.886.623)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sdm, xay dyng TSCP va cac TSDH khéc 21 - (3.058.173.259)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cdc TSDH khéc 22 100.909.091 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi khac 23 (19.226.000.000)  (10.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng ciia don vi khac 24 21.000.000.000 22.500.000.000
5. Tién thu tir Ii cho vay, cd tirc va lgi nhudn duoc chia 27 719.390.544 1.700.645.620
Luwu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw 30 2.594.299.635  11.142.472.361
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 1.389.952.295 115.050.600
2. Tién tra ng gbc vay 34 - (4.367.385.369)
3. Cb tirc, lgi nhudn d tra cho chi s& hiru 36 (4.852.185.000)  (5.598.675.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh " 40 (3.462.232.705) (9.851.009.769)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 (4.077.996.340)  (20.308.424.031)
Tién va twong dwong tién dAu nim 60 12.697.177.243  33.005.601.274
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 8.619.180.903  12.697.177.243
02 nim 2022
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG /
\}
Nguyén Ngoc Ti Nguyén Bio Hoa Pham Minh Hai
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh I phdn khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay. Trang 7
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Pon vi tinh: Péng Vit Nam

L. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:

Céng ty C6 phan X4y dung s 5 Ha Noi tién than 1a Céng ty Xay dung sé 5 Ha Noi, dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sé
2713/QD-UBND ngay 09/6/2006 ctia UBND Tp. Ha Noi vé viéc chuyén Céng ty Xay dung sé 5 Ha Noi thanh Céng ty Cd
phin Xay dyng sé 5 Ha Noi.

Cong ty duge S& K& hoach va Dau tr Thanh phé Ha Noi cip Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s 0103012995 14n diu
ngay 30/6/2006, thay ddi 1an thir 5 v&i ma s6 0100105493 ngay 29/5/2018.

Vén diéu 18 ctia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 1a: 37.324.500.000 déng (Ba muoi béy ty, ba trim hai
muoi bon triéu nim trim nghin ddng).

Hinh thire s& hiru von:

Cong ty ¢ phén

2. Linh vye kinh doanh:
Linh vuc kinh doanh chii yéu ctia Cong ty trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 la xay dung cdng trinh; cho thué vin

phong.

Tén tiéng anh: HANOI CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NO5
Tén viét tit: HCISCS

Ma chirng khoén: CHS5 (UpCom)

Try 56 chinh: S 101 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Da, Tp. Ha Noi.

3. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudng.
Chu ky san xudt, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 théng theo nam tai chinh théng thlrb‘ng bit dAu tir ngay 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nim.

4. Tong s6 nhén vién dén ngay 31 thdng 12 nim 2021: 79 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2020: 102 nhén vién)

5. Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh
Viéc lya chon sb liéu va thong tin cAn phai trinh bay trong béo céo tai chinh duge thuc hién theo nguyén tic c6 thé so sanh
duge gifta cdc ky ké toan tuong {mg.

IL NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién df ké todn
Nién d¢ ké todn cia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nim.

2. Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn
Ddng Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don vi tién té dé ghi sb ké toan.
IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d ké toan 4p dung
Cong ty 4p dung Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC dugc B Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va Théng tr 53/2016/TT-BTC dugc B6 Tai Chinh ban hanh ngay 21 théng 03
nim 2016 stra ddi, bd sung mot s didu ciia Théng tr s 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén b6 vé vigc tun thi chuéin myc ké todn va ché a¢ ké toan.
Chung t6i da thyc hién cong viée ké todn 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh theo c4c chudn muc ké todn Viét Nam, ché do ké
todn doanh nghi§p Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan. Béo céo tai chinh d& duge trinh bay mdt céch trung thyc
va hop ly v& tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién clia doanh nghiép.

Cdc thuyét minh nay la b3 phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 8



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Mfu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2021 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Viéc lyra chon sb lidu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tic
trong yéu quy dinh tai chuén muc ké todn Viét Nam sd 21 "Trinh bay Béo cdo tai chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

o
-

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va twong duong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khong ky han.

Céc khoan twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri ¢6 ky han va cac khoan ddu tu ngén han c6 thoi han géc khéng qua
ba thang ké tir ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cic lugng tién x4c dinh va khong
¢6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

2. Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tw tai chinh
Nguyén tic ké toan ddi v6i cdc khoan ddu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu nim giit dn ngay ddo han bao gdm: cac khoan tién giri ngn hang c6 ky han véi myc dich thu 13i hang ky.
Cac khoan diu tr nim giit dén ngay ddo han duoc ghi nhin ban du theo gid gbc bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan
dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Sau ghi nhin ban ddu, néu chua dugc Iép dyr phong phai thu khé doi theo quy dinh cuia
phap ludt, cdc khoan ddu tu nay dugc danh gia theo gid trj c6 thé thu hdi. Khi c6 bing chimg chic chén cho thdy mot phin
hodic toan b khoan dau tr c6 thé khong thu hdi dugce thi s6 tdn that duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong nim va ghi
giam gid trj dau tu.

Nguyén tic ké todn cdc khoin déu tw gép von vao don vi khic

Khoan déu tir gép vbn vao don vi khéc 12 khoan Cong ty ddu tr vao cong cu von ciia don vi khac nhung khéng co quyén
kiém sodt hojc ddng kiém sodt, khong c6 anh huéng déng ké déi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dAu tu dwgc ghi nhin theo gid gbc, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dau tu. Trudng
hop dAu tir bing tai san phi tién té, gia phi khoan diu tu dugc ghi nhan theo gi trj hop 1y ciia tai san phi tién té tai thoi diém
phét sinh.

Khoén dau tu ma Cong ty ndm giit lau dai (khéng phan loai 14 chimg khoén kinh doanh) va khong c6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén duge ddu tu, vide 1ap dy phong tén thit duge thuc hién nhu sau:

Khoan dAu tir vao cd phiéu niém yét hoiic gié tri hop 1y khoan du tu dugc x4c dinh tin cdy, viéc lap dy phong dya trén gi4 trj
thi trudng cia cd phiéu.

Nguyén tic trich 14p dy phong giam gid du tir tai chinh: Theo huéng din tai Thong tir s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/8/2019
ciia BO Tai chinh vé& viéc “Huéng dan viée trich 1ap va xir Iy c4c khoan dy phong giam gi4 hang tdn kho, ton that céc khodn
dAu tu, ng phai thu khé ddi va bao hanh san phdm, hang héa, dich vu, cong trinh x4y dung tai doanh nghiép”.

3. Nguyén tic ghi nhén cic khoan phii thu thwong mai va phai thu khic:
Nguyén tic ghi nhin cdc khoin phai thu: theo gi4 gbc trir dy phong cho cac khoan phai thu khé doi.
Viéc phén loai cic khodn phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khac tiy thugc theo tinh chét cta giao
dich phat sinh hogic quan hé giita céng ty va déi twong phai thu.
Phwong phép 13p dy phong phai thu khé doi: dyu phong phai thu khé doi dugc ude tinh cho phin gié trj bi tén thét clia céc
khoén ng phai thu va c4c khoan dau tu ndm gitt dén ngdy ddo han khéc c6 ban chit twong tir c4c khoan phéi thu kho c6 kha
nang thu hdi d qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khéng doi dwgce do khach ng khéng c6 kha ning thanh to4n vi
1am vao tinh trang ph4 san, dang lam thii tuc giai thé, mét tich, bé trén...

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:
Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho: Hang tdn kho dwgc ghi nhén theo gi4 gdc (-) trir dy phong gidm gi4 va dy phong cho
hang tbn kho 18i thri, mét phim chét.
Gid gbc hang tdn kho dwgc xdc djnh nhu sau:
- Nguyén ligu, vét liéu, hang h6a: bao gdm gid mua, chi phi van chuyén va c4c chi phi lién quan tryc tlép khac phat sinh dé c6
durgc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 9



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s§ B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Bon vj tinh: Dong Viét Nam

f_.w_.__

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, nhan cdng tryc tiép va chi phi san xudt chung
phét sinh trong qué trinh thyc hign xdy 14p cc cong trinh x4y dyng co ban dé dang...

Phuong phdp tinh gid trj hang tdn kho: Theo gi binh quén gia quyén.

Hach todn hang tdn kho: Phuong phap ké khai thudng xuyén,

Phuong phip 1ip dy phong giam gi4 hang tén kho: Dy phong cho hang tbn kho duoc trich 1ap khi gi4 trj thudn c6 thé
thyc hién dugc cia hang ton kho nhé hon gia gbe. Gié trj thuin c6 thé thyc hién duge 12 gid ban wde tinh trir di chi phi wéc
tinh dé hoan thanh sén phdm va chi phi ban hang w6c tinh. S dy phong giam gid hang tdn kho 14 s chénh 1éch gitra gia gbe
hang ton kho I6n hon gid trj thuan c6 thé thuc hién duge ciia ching. Dy phong gidm gia hang tdn kho dugc lap cho timg mit
hang tdn kho ¢6 gi gc 16n hon gia tri thuin c6 thé thyc hién duge.

5. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 djnh (TSCP):
5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:

Tai san cb dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gi4 trj hao mon lily ké. Nguyén gid 1a toan bg céc chi phi
ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢é djnh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung theo
dy tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai sin c8 dinh néu céc chi phi ndy chic
chin Iam tang loi ich kinh t& trong twong lai do sir dyng tai sin d6. Céc chi phf khéng théa man diéu kién trén dugc ghi nhan
1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hogic thanh Iy, nguyén gi4 va khiu hao liy ké dugc xéa sb va bat ky khoan 14i 18 nao phat sinh
tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Nguyén gié tai san c6 dinh bao gdm gid mua (trir (-) céc khoan dugc chiét khiu thuong mai hogic giam gid), c4c khoan thué
(khdng bao gdm céc khoén thué duge hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang
str dung, nhu chi phi 1ap dat, chay thir, chuyén gia va cdc chi phi lién quan truc tiép khac.

Tai san ¢b dinh hinh thanh do ddu tu xay dung theo phuong thirc giao thiu, nguyén gid 1a gia quyét toan cong trinh diu tu
x@y dung, cdc chi phi lién quan tryc tiép khac va 1¢ phi truéc ba (néu c6).

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh:

Tai sén c6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid trj hao mon Iy ké. Nguyén gi4 tai san cé dinh vé hinh
1a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san c¢é dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao sir
dung theo du kién.

Tai san cé dinh vé hinh la quyén sir dung ddt

Nguyén gid tai sin cb dinh v6 hinh Ia quyén sir dung dit 1a s6 tién tra khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét hop phép
tir ngudi khac, chi phi dén by, giai phéng mit bing, san 14p mit bing, 1¢ phi truée ba.., (hodic gid trj quyén sir dung dit nhan
g6p von lién doanh).

5.3 Phuong phap khéu hao TSCP

Tai san ¢6 dinh dugc khéu hao theo phuong phap duong théng dyra trén thoi gian sir dung wéc tinh cia tai san. Thoi gian hiru
dung wéc tinh la thoi gian ma tai san phét huy dugc tic dung cho san xudt kinh doanh.
Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cde TSCD nhuwr sau:

Nha xuong, vit kién triic 06 - 50 ndim
Méy méc, thiét b 08 - 15 nim
Phuong tién vdn tdi, truyén din 06 - 10 ndm
Thiét bj, dung cu quan ly 05 - 10 nam

Quyén sir dung ddt v thoi han dwgpe ghi nhén theo gid géc va khéng tinh khdu hao.

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dyng co ban dé dang:

Chi phi xay dyng co ban d& dang dugc ghi nhén theo gid goc. Chi phi nay bao gdm toan b chi phi cén thiét dé mua sim méi
tai san c6 dinh, xdy dung mdi hodc sira chita, ci tao, md rfng hay trang bj lai k¥ thut cong trinh nhur: Chi phf x8y dung; chi
phi thiét bi; chi phi bdi thuéng, hd trg va tai dinh cur; chi phi quan Iy dy 4n; chi phi tu vin dau tu xiy dyng va céc chi phi
khéc.

Chi phi ndy duge két chuyén ghi tang tai sin khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thyc hién xong, tai sin
dugc ban giao va dua vao trang thai sn sang sir dung. )

Cdc thuyét minh ny 1a bg phén hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 10
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Don vj tinh: Bc‘;ng Viét Nam

7. Nguyén tic ghi nhén chi phi tré trude

Chi phi tra truée tai Cong ty bao gdm cdc chi phi thyc té d& phat sinh nhun g c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh doanh
ctia nhiéu ky ké toan.

Phuong phap phén bd chi phi tra trude: Viée tinh va phan bé chi phi trd trudce vao chi phi hoat dfng kinh doanh tirng ky theo
phuong phép dumg thing. Can cir vao tinh chét va mirc do timg loai chi phi ma c6 thdi gian phan bb nhu sau: chi ph tra
trude ngan han phan b trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phan b trén 12 thang.

. Nguyén tic ghi nhdn n¢ phai tra

10.

11.

12.

13.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhin theo nguyén gia va khong thdp hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thl.rc hién phén loai cdc khoan ng phai tra 1a phél trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khéc tiy thuge theo tinh chét
clia giao dich phat sinh hofic quan hé gitta céng ty va déi tuong phai tra.

Cac khoan ng phai tra dugc theo di chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai tra, va céc yéu tb khac theo nhu cdu quan 1y
cua Cong ty.

Tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mt khodn phai tra khi c6 cdc bing chimg cho thiy mot khoan tén
thit c6 kha ning chic chin xdy ra theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tic ghi nhin vay

Gia tri cdc khoan vay dugc ghi nhén 1a téng sb tién di vay cua céc ngﬁn hang, td chic, cong ty tai chinh va céc dbi tugng
khéc (khéng bao gbm cac khoan vay dudi hinh thirc phét hanh trai phiéu hoic phét hanh cb phiéu wu dai c6 didu khoan bét
bugc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Cac khodn vay dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tugng cho vay, cho ng, timg khé uéc vay ng va timg loai tai san vay n.

Nguyén tic ghi nhin va vdn ho4 cdc khoén chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: 13i tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay cua
doanh nghigp dugc ghi nhdn nhu khoéan chi phi san xut, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac khoén vay
lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr xdy dyng hoc san xuét tai sin d& dang dugec tinh vao gid tri tai san d6 (duoc vén héa) khi
c6 dit diéu kién quy dinh tai chudn muyc k& toan s6 16 " Chi phi di vay".

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tré:

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dugc tir ngudi ban hoic da cung cdp cho ngu‘bl mua trong ky bdo cdo
nhung thyc té chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua dii hd so, tai liéu ké toan, va chi phi 14i tién vay phai tra dugc ghi
nhdn vao chi phf san xut, kinh doanh ctia ky béo cdo.

Vige hach todn céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén tic ph hgp
gilra doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac chi phi thuc t& phat sinh phai dugc quyét toan véi chi phi phai tra da trich
tru6ce, chénh 1éch s& dugc hoan nhép hogic hach todn tiép vao chi phi.

Nguyén tic ghi nhiin doanh thu chuwa thyc hién

Doanh thu chua thyc hign 12 doanh thu s& dugc ghi nhén twong mg v6i phin nghia vu ma Céng ty s& phai thyc hién trong
mt hogic nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thyc hign ciia Cong ty bao gdm s tién ctia khich hang da tra trréc cho mét hofic nhidu ky ké toan v& cho
thué tai san.

Phwong phép phén b6 doanh thu chua thyc hién theo nguyén tic phi hop véi phin nghia vu ma Cong ty s& phai thue hién
trong mét hoic nhidu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhin v8n chii s hitu

Nguyén tic ghi nhin von gép ciia chii s& hiru:

Vén gép ctlia chii ¢ hiru dwgc hinh thanh tir s6 tién da g6p vén ban dAu, gép bd sung ciia cac cd dong. Vén gop ciia chi s&
hitu dwgc ghi nhin theo s6 von thyc té da gop bing tién hoic bing tai san tinh theo ménh gié ciia cd phiéu da phat hanh khi
m6i thanh 18p, hodc huy dong thém dé mé réng quy m0 hoat dong ctia Cong ty.

Thing du vén ¢b phén: Phan anh khoan chénh l¢ch ting gitra gid phat hanh cd phiéu so véi ménh gi4 khi phét hanh 1An ddu
hoic phat hanh bd sung cb phiéu va chénh léch ting, gidm giita sb tién thuc té thu dwgc so voi gid mua lai khi tai phat hi‘mh
cb phiéu qug.

Céc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 1]
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Vbn khéc: Phan énh sé v6n kinh doanh dugc hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, dénh gi4 lai tai san va
- gid trj con lai giita gia trj hop 1y cuia cac tai sin dugc ting, biéu, tai trg sau khi trir c4c khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan
- dén cac tai san nay.
Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chwa phéin phéi.
Loi nhuén sau thué chua phan phdi dugc ghi nhén 12 s8 lgi nhuan (hoic 18) tir két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty sau
khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh
sach ké todn, didu chinh hbi t6 sai s6t trong yéu ciia céc nim trudc.
Viéc phéan phéi loi nhuén duge cin cir vao diu 1& Céng ty va thong qua Pai hoi ddng cb déng hang nam.

14. Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich dé dugce xédc dinh mét cach dang tin [
cély. Trudng hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua \
phén cong vige di hoan thanh vao ngdy 1p Bang Can dbi ké todn ctia ki d6. Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhén khi
= ddng thei thda mén tat ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chéc chén. Khi hgp ddng quy dinh ngudi
mua dugc quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugce ghi nhdn doanh thu khi nhitng
diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vy d3 cung cdp; 2. Doanh nghiép da hodc
s& thu dugc loi ich kinh té tir giao djch cung c4p dich vu d6; 3. Xac dinh dwgc phén c6ng viéc da hoan thanh vao ngay lap
bang Can déi ké toan; 4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cp dich vu do.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop ddng mot céch chéc chén, doanh thu s& chi duge ghi nhin & mic ¢6 thé thu hdi

duogc cua cédc chi phi da duge ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hgp ddng xdy dung

Doanh thu ciia hgp ddng xiy dyng bao gdm: Doanh thu ban déu duoc ghi nhén trong hgp déng; va cac khoan ting, giam
— khi thyc hién hop dong, cic khoan tién thudng va céc khodn thanh toén khéc néu céc khoan ndy c6 kha ning 1am thay déi
doanh thu, va c6 thé xac dinh dugc mot cach déng tin cdy. Doanh thu ciia hop ddng x4y dung duoc xac dinh bing gié trj hop
ly clia céc khoan da thu hogc s& thu dugc. Viéc x4c dinh doanh thu cua hop ddng chju tac dong cua nhidu yéu t& khong chic
chén vi chiing tuy thudc vao céc sy kién s& Xay ra trong tuong lai. Viéc udc tinh thuong phai dugc sira dbi khi cac syr kién d6
phat sinh va nhing yéu t6 khong chéc chin dugc giai quyét. Vi viy, doanh thu ctia hop ddng c6 thé ting hay gidm & timg thoi
ky.
~ Trudng hgp hgp ddng xiy dyng quy dinh nha thiu thanh tosn theo gi4 trj khdi lwgng thye hién: khi két qua thuc hién

hop dong xdy dyng duge xdc dinh mét céch dang tin cdy va dugc khach hang x4c nhén, doanh thu va chi phi lién quan dén
! hop dong duge ghi nhan twong tmg véi phin cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xdc nhén trong ky phan 4nh trén héa
L don da lap.

Doi v6i hop déng xdy dung gia cd dinh, két qua ciia hop ddng duge uée tinh mét céch d4ng tin cay khi thda min ddng thoi 4
didu kién: 1. Téng doanh thu ciia hgp ddng dugc tinh todn mot cach dang tin cdy; 2. Doanh nghiép thu dugc lgi ich kinh t& tir

. hgp dong; 3. Chi phi d& hoan thanh hgp déng va phén cong viéc da hoan thanh tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh dugc tinh
toan mdt cach dang tin cdy; 4. Céc khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6 thé xac dinh dugc rd rang va tinh todn mdt cich
dang tin cdy dé tong chi phi thuc té ciia hop ddng c6 thé so sanh dugc véi tdng du toan.

b Déi voi hop dong xdy dung véi chi phi phy thém, két qua cia hop ddng dirge wéc tinh mét cich dang tin cdy khi théa mén
ddng thi 2 diéu kién: 1. Doanh nghiép thu dugc lgi ich kinh té tir hop dong; 2. Céc khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6
thé xdc dinh dugc rd rang va tinh ton mdt céch dang tin cdy khong ké c6 dugc hoan tra hay khong.

Nguyén tic vA phwong phip ghi nhin doanh thu cho thué ti san
Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhan theo nguyén tic phan b sb tién cho thué nhan truéc phi hp voi thoi gian cho
thué.

—

Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 12
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 nim 2021 Don vi tinh: Ddng Viét Nam

15.

16.

17,

18.

19.

Trudmg hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thdi gian st dung hitu ich clia tai san, Céng ty ép dung phuong phap ghi nhin
doanh thu mét 14n déi v6i toan bd sb tién cho thué nhén trudce khi thda mén ddng thoi 4 diéu kién: 1. Bén di thué khong c6
quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong cé nghia vu phai tra lai sb tién da nhéan trudc trong moi
trudng hop va dudi moi hinh thirc; 2. S tién nhén trude tir viéc cho thué khong nho hon 90% tng s tién cho thué du kién
thu dugc theo hop ddng trong subt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd s tién thué trong vong 12 thang
ké tir thoi diém khéi ddu thué tai san; 3. HAu nhur toan bé riti ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén
giao cho bén di thué; 4. Udc tinh dugc twong déi diy du gid von cia hoat dong cho thué.

Nguyén tiic vi phuong phdp ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir 13i cdc khodn tién giri, dugc ghi nhan trén co s& thoi gian w}. 13i sudt
thyc té timg k.

Khi khéng thé thu hdi mot khoan ma truée dé da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha niang khong thu hdi dugc hodic khdng
chic chén thu hdi dugc d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin gid vOn hiang ban

Gia vén hang ban phan 4nh tri gi4 vén ctia san phim, hang hoa, dich vy, bt dong san dAu tu; gia thanh san xudt cia sin
phém x4y I4p (d5i véi doanh nghiép xay lip) bén trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong sin diu
tw va cac chi phi khéc dugc ghi nhin vao gia vén hoic ghi gidm gia vén trong ky bdo cdo. Gid von duge ghi nhén tai thoi
didm giao dich phét sinh hodc khi ¢6 kha ning twong dbi chic chin s& phét sinh trong twrong lai khéng phén bigt da chi tién
hay chwa. Gi4 v6n hang bén va doanh thu dugc ghi nhan déng thoi theo nguyén tic phit hop. Céc chi phi vugt trén mirc tiéu
hao binh thudng dugc ghi nhin ngay vao gia von theo nguyén téc than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi hogic khoan 13 lién quan dén cac hoat ddng dAu tur tai chinh, chi phi cho vay
va di vay v6n, chi phi gép vdn lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phf giao dich ban chimg
kho4n..; Dy phong giam giad du tu tai chinh, khon 16 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi doai va cac khoan chi phi tai
chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhan chi tlét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phat sinh trong ky va dugc xéc dinh mgt
céch dang tin cy khi c6 ddy du bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké toan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cia doanh nghiép gdm céc chi phi vé lvong nhén vién bd
phén quan ly doanh nghip (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa hfi, bao hiém y té, kinh phi céng doé.n,
bao hiém thét nghiép ctia nhan vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vat liéu vin phong, cong cu lao djng, kh#u hao tai san cb
dinh ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dAt, thué mén bai; khoan 14p dy phong phai thu khé ddi; dich vu mua ngoai
(dién, nuGe, dién thoai,...); chi phi bing tidn khéc (tiép khach, hoi nghj khach hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 1am can cir xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ciia Cong ty trong
nim tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 12 s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai nfp tinh trén thu nhap chju thué trong
nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. _

Céc khoan thué phai ndp ngn séch nha nuéc s& duge quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh 1éch gifta sé thué phai nop
theo s6 sach va sb liéu kidm tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc v6i co quan thué.

Nguyén tic ghi nhén 13i trén ¢b phiéu
Lai co ban trén cd phiéu dugc tinh bing cach 1dy l¢i nhuan hozc 16 phin bd cho cb dﬁng s& hitu ¢b phiéu phd thong cua Céng
ty sau khi trir di phdn Quy khen thuéng va phiic lgi dugc trich 1ap trong ky chia cho sb lugng binh quén gia quyén cia sé cb
phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Cde thuyét minh nay la by phdn hop thanh cdc Bdo cdo idi chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2021 Don vj tinh: Péng Viét Nam

20. Cac bén lién quan
Céc bén lién quan la cdc doanh nghiép, cdc ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, c¢6 quyén kiém soat
hogc chju sy kiém soét ciia Cong ty. Céc bén lién két, cdc cd nhan nao truc tiép hojic gidn tiép ndm gitr quyén biéu quyét va
c6 anh huéng déng ké doi véi Cong ty, nhing chirc trach quan Iy chi chét nhu Ban Giam déc, Hoi ddng Quan tri, nhimg
thanh vién than cén trong gia dinh ctia nhitg c4 nhan hoc cic bén lién két hodc nhirng cong ty lién két voi ca nhan nay cling
duge coi 1a céc bén lién quan. Trong viéc xem xét ting mdi quan hé gitra céc bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ dugc
chi y chir khéng phai 1a hinh thirc phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cdc khoin twong dwong tién 31/12/2021 01/01/2021
Tién 3.619.180.903 10.697.177.243
Tién mit 87.881.070 84.223.746
Tién giti ngan hang khong ky han 3.531.299.833 10.612.953.497
Cic khoin twong duong tién 5.000.000.000 2.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han khong qua 3 thang 5.000.000.000 2.000.000.000
Cong 8.619.180.903 12.697.177.243
Thong tin chi tiét cdc khodn tién giri ¢6 ky han tai ngay 31/12/2021 nhw sau:
Ngay ddo han Lai suit S6 tién
Ngin hang TMCP Péu tw va Phit trién Viét Nam
Hop ddng sb 003/2021/HDTG.211.134679 ngay 23/12/2021 23/1/2022 1.000.000.000
Hop dong sé 002/2021/HPTG.211.134679 ngay 04/08/2021, ddo han ngay
04/11/2021. Sau khi d4o han s& dwgc dugc cim c6 theo hop ddng cAm ¢ tidn gii "
s6 01/2021/134679/HPCC ngdy 14/09/2021, va tiép tuc quay vong tinh l4i, theo 30% 400,000,000
ky han 3 thang.
2. Céc khoan déu tu tai chinh
a. Ngin han
Cic khoan diu tw nim giir dén
ngay dio han 31/12/2021 . 01/01/2021
Gia goc Gia trj ghi sb Gid gbc Gi4 tri ghi s6
Tién giri ¢6 ky han trén 3 thang 8.226.000.000 8.226.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000
Cong 8.226.000.000 8.226.000.000 10.000.000.000  10.000.000.000

Thong tin chi tiét cac khoan tién gtri ¢6 ky han tai ngay 31/12/2021 nhwr sau:

Ngay ddo han Lai sut Sé tién

Ngin hang TMCP Sai Gon chi nhanh Ha Nji
Hop ddng s 001-09082021/HDTG-SCB-CNHN.21 ngay
09/08/2021 9/2/2022 5,70% 4.113.000.000
Hop ddng sé 001-26072021/HDTG-SCB.CNHN.21 ngay
27/07/2021 26/7/2022 6,20% 4.113.000.000
b. Dai han 31/12/2021 01/01/2021
Diu tw gop vbn vao don v khéc Gis goc Dy phong Gia goc Dy phong

(*) Ngin hang TMCP Sai Gon

chi nhanh Ha Noi 280.710.000 - 280.710.000 -

Cong 280.710.000 ~ 280.710.000 -

S6 lwgng S6 lwgng
Mi chirmg khodn  31/12/2021 01/01/2021
(*) C6 phiéu Ngin hang TMCP Sai Gon - Ha Noi SHB 19.596 19.596
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14

N

Pt

Iy y o
P isod N



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2021 Don vj tinh: Péng Viét Nam

3. Phdi thu ciia khach hang 31/12/2021 01/01/2021

Ngfm han
Cong ty TNHH Thuong mai va
San xuét Tudng Viét
Ban Quan ly Dy 4n Pdu tu Xay
dung quén Ba Pinh
Céng ty Cé phin Khodng néng
Thanh Thiy
Ban Quan ly Dy 4n Pdu tr Xay
dung Cong trinh Giao théng
thanh phb Ha Néi
Cac khach hang khéc
Cong

Phai thu ciia cAc bén lién quan

Chi tiét xem tai thuyét minh sé V.111.2.

4, Tra truéce cho ngudi ban

Ngén han
Céng ty C6 phan 2TH Viét Nam
Cong ty TNHH Co khi Xay dung
An Hung
Cong ty C6 phin Phuong Nam
Group
Cong ty TNHH Maastricht Viét
Nam
Céc nha cung cdp khac
Cong

5. Phai thu khac

Ngin han
Tam (g
Lai dy thu tién guri
Phai thu vé thué TNCN
Phai thu céc xi nghiép
Cong

6. N¢' xiu

Cic khodn phai thu qua han
trén 3 nim

Ban Quén Iy Dy 4n Dau tr X4y
dyng Céng trinh Giao théng
thanh phé Ha N¢i

Céng ty TNHH Chuyén giao
Cong nghé va Thiét bi khoa hoc
Pai Duong

Cong

Gi tr

Dy phong

Gia tri

Dy phong

37.033.712.405

16.383.470.695

8.239.188.000

6.550.775.052

2.658.682.000
3.201.596.658

(478.347.993)

(275.852.993)
(202.495.000)

43.233.448.725

16.383.470.695

7.604.490.000
19.245.488.030

(678.347.993)

(275.852.993)
(402.495.000)

Cdic thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thanh cde Bdo cdo ti chinh.

37.033.712.405 (478.347.993) 43.233.448.725 (678.347.993)
910.185.329 - 1.025.376.329 -
31/12/2021 01/01/2021
Gid trj Dur phong Gid tri Du phong
44.257.485.271 - 36.186.034.310 -
17.304.321.055 - 17.304.321.055 -
9.359.333.423 - - -
5.359.594.295 5.359.594.295
2.094.255.000 '
10.139.981.498 - 13.522.118.960 -
44.257.485.271 - 36.186.034.310 -
31/12/2021 01/01/2021
Gia trj Du phong Gia trj Du phong
1.024.730.486 - 1.178.080.004 -
24.124.800 - 748.000.000 -
224.593.019 - 221.906.849 -
13.283.176 - 8.173.155 -
762.729.491 - 200.000.000 -
1.024.730.486 - 1.178.080.004 -
31/12/2021 01/01/2021
y Gid tri c6 thé : Gid trj c6 thé
4
it g thu hdi Gid ghe thu hdi
275.852.993 - 275.852.993 -
202.495.000 - 402.495.000 -
478.347.993 - 678.347.993 -
Trang 15
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2021

Miu sé B 09 - DN

Bon vj tinh: Pong Viét Nam

7. Hang tbn kho

Chi phi SX, KD d¢ dang

Cong trinh "Khu dé thi Kim
Chung Di Trach"

Céng trinh "Puwong noi Pai hoc
Mo vao Khu céng nghiép Nam
Thang Long"

Cong trinh "Tru s¢ co quan
Kiém todn Nha nudc khu vuc I"
Cdc céng trinh khdc

Cong

8. Tai sdn do dang dai han

Xdy dyng co ban dé dang
- Bao tri tda nha 101 Lang Ha
Cing

31/12/2021 01/01/2021
Gid gbc Dy phong Gia gic Du phong
15.176.271.575 - 18.399.365.992 -
3.216.359.885 - - -
2.210.606.365 - 2.535.037.532 -
1.827.442.666 3.245.789.196
7.921.862.659 12.618.539.264
15.176.271.575 - 18.399.365.992 -
31/12/2021 01/01/2021
Gia trj Du phong Gid tri Dy phong
- - 551.543.514 -
- 551.543.514

Cdec thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

- 551543514 :

Trang 16
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: falo"ng Viét Nam

10. Tai san c¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh ciia Céng ty 1a Gié trj Quyén sir dung dét lau dai cua khu dét tai sb 101 Léang Ha, phuong Lang Ha,

quén Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

‘11. Chi phi tra truée

Chi phi tra truwde dai han
Chi phi phén bd Dy 4n thay thé hé théng diéu hoa khong khi ting 1-4 tai 101

31/12/2021

01/01/2021

1.393.138.306

1.456.246.046

Lang Ha 970.830.697 1.456.246.046
Chi phi phén bd béo tri tda nha tai 101 Lang Ha 422.307.609 -
Cong 1.393.138.306 _ 1.456.246.046
12. Phai tra ngudi ban 31/12/2021 01/01/2021
Gid tri S6 ¢6 kha ning Gid tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
Ngin han 17.392.329.747 17.392.329.747 25.458.503.305 25.458.503.305
Céng ty C phin Pau tr va Céng
nghé Thanh Ha 2.241.071.444 2.241.071.444 4.062.908.174 4.062.908.174
Céng ty Cb phin Thurong mai va
Dich vy Tan Viét 1.749.979.418 1.749.979.418 1.037.527.414 1.037.527.414
Cong ty CP xdy dung va thuong
mai Maxcon Viét Nam 1.315.472.161 1.315.472.161 - -
Céng ty TNHH Hoang Tin 1.123.937.972 1.123.937.972 - -
Céc nha cung cép khic 10.961.868.752 10.961.868.752 20.358.067.717 20.358.067.717
Cong 17.392.329.747 17.392.329.747 25.458.503.305 25.458.503.305
Phai trd cdc bén lién quan - - 6.893.244 6.893.244
Chi tiét xem tai thuyét minh sé V.III.2.
13. Ngudi mua tra tién trude 31/12/2021 01/01/2021
Ngin han 68.099.311.700 66.335.732.339
Cong ty C6 phan T4p doan Piu tu va Thuong mai Thing Long 33.304.825.433 33.304.825.433
Céng ty C6 phan Pau tr Xay dung Péng Duong G7 ' 17.585.765.094 22.590.738.513
Ban Quan ly Dy 4n Pau tr Xdy dung Quan Nam Tir Liém 7.382.677.000 7.382.677.000

Céc khéch hang khéc
Ciong

14. Thué va cac khoan phai njp nha nuéc

9.826.044.173

3.057.491.393

68.099.311.700 66.335.732.339

S6 phai nop S6 aa thye ndp
01/01/2021 trong nim trong nim 31/12/2021
Phii njp
Thué gia trj gia ting 636.966.839 1.294.315.297 1.340.787.335 590.494.801
Thué thu nhdp doanh nghiép 197.405.282 858.179.909 1.055.585.191 -
Thué thu nhdp ca nhian 8.108.911 203.353.030 195.572.934 15.889.007
Thué nha dit va tién thué dit - 2.285.288.457 2.285.288.457 -
Céc loai thué khac - 12.000.000 12.000.000 -
Cong 842.481.032 4.653.136.693 4.889.233.917 606.383.808
b. Phai thu
Thué thu nhép doanh nghiép - - 133.920.354 133.920.354
Céng - - 133.920.354 133.920.354
Cdc thuyét minh ndy lit b phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAu s6 B 09 - DN

Pon vj tinh: Dong Viét Nam

15. Chi phi phai tra
Ngin han

Trich trude chi phi cong trinh Kiém todn KV1 - Xi nghiép 9
Trich trude chi phi cong trinh nha thép ting Ninh Hiép

Trich trudc chi phi cong trinh tiéu hoc Thanh Céng B Xi nghiép 5
Trich trudc chi phf céng trinh tiéu hoc Thanh Céng B Xi nghiép 4

Céc khoan chi phf phai tra khac

Cong

16. Doanh thu chwa thye hign

Ngén han

Doanh thu nhén trudc tién cho thué vin phong

Cong

17. Phai tra khac
Ngﬁn han

Nhén ky qu¥, ky cuoc ngin han

Phai tra c4 nhan vé thué TNCN do thu thira

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

Cong

18. Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ngéin han
Ngén hang TMCP D4u tur va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Ha

Nbi
Cong

Thuyét minh cac khodn vay ngan hang

31/12/2021 01/01/2021
2.436.781.951 6.820.029.203
2.022.776.435 -

180.000.000 ™
50.827.476 2.208.389.662
32.891.812 4.572.924 387

150.286.228 38.715.154

2.436.781.951 6.820.029.203

31/12/2021 01/01/2021

906.714.474 876.734.391

906.714.474 876.734.391
31/12/2021 01/01/2021

270.424.860 420.524.860

7.031.378 49.454.294
7.619.689 1.779.289
285.075.927 471.758.443
31/12/2021 01/01/2021
£
Gid tri S0 c6 kha ning Gid tri Sb c6 k}15 ning
tra ng tria ng

1.389.952.295 1.389.952.295 - -

1.389.952.295 1.389.952.295

1.389.952.295 1.389.952.295

Vay Ngn hing TMCP Piu tr va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha N§i theo Hop ddng tin dung han mirc sb
01/2021/134679/HDTD ngay 15/09/2021, han mirc cho vay 32.523.000.000 ddng. S tién cho vay: 1.389.952.295. Muc dich
cho vay: Thanh toan céc khoan cong ng phai tra ngudi ban dén han trd. Ngay giai ngin: 28/12/2021. Ngdy ddo han:

28/02/2022. Lii suit vay: 6,5%.

Cde thuyét minh niy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 19
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Don vj tinh: Dong Viét Nam

b. Chi tiét vbn gop ciia chii s& hiru Ty 1& vén gop 31/12/2021 01/01/2021
Vén gop ciia Nha nuéce 36,31% 13.552.500.000 13.552.500.000
Téng cong ty Ddu twe Phdt trién Ha tdng dé thj (UDIC) 36,31% 13.552.500.000 13.552.500.000
Vén gop ciia cac dbi tugng khac 63,69% 23.772.000.000 23.772.000.000
Ong Nguyén Manh Trung 8,44% 3.150.000.000 3.150.000.000
Ong Tran Hong Tam 6,34% 2.365.000.000 2.365.000.000
Ong Vuong Buc Cuong 5,98% 2.231.450.000 2.231.450.000
Cédc c6 dong khdc 42,94% 16.025.550.000 16.025.550.000
Cong 100,00% 37.324.500.000 37.324.500.000
¢. Cde giao djch v& von véi cic chii si hiru Nam 2021 Nim 2020
va phén phdi ¢d tire, chia lgi nhuin
Vén gop ciia chii s& hiru 37.324.500.000 37.324.500.000
Vén gép ddu nam 37.324.500.000 37.324.500.000
Von gép tang trong ndm - -
Vén gop giam trong ndm - -
Vén gop cudi nam 37.324.500.000 37.324.500.000
Cb tirc, lgi nhuén da chia (4.852.185.000)  (5.598.675.000)
d. C6 phiéu 31/12/2021 01/01/2021
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu di ban ra cong ching 3.732.450 3.732.450
Ca phiéu phé thong 3.732.450 3.732.450
S8 lugng cb phiéu duge mua lai - -
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 3.732.450 3.732.450
CG phiéu phd thong 3.732.450 3.732.450
Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh: dong Viét Nam/co phiéu. 10.000 10.000
e. Cic quy ciia doanh nghigp 31/12/2021 01/01/2021
Quy dau tur phat trién 8.836.481.042 8.369.450.692
Cong 8.836.481.042 8.369.450.692

* Muc dich trich ldp va sir dung cc qu¥ ciia doanh nghigp

Quf ddu tw phat trién dwge trich ldp tie lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dugc sir dung vao viée déu tw mé réng
quy mé san xudt, kinh doanh hodc ddu tu chiéu sdu ctia doanh nghiép.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu Nim 2021 Nim 2020
Doanh thu cung cip dich vu 20.008.257.880 19.682.376.552
Doanh thu x4y lap 61.910.100.815 122.965.733.197
Cong 81.918.358.695  142.648.109.749

2. Gia vén hang ban Niim 2021 Nim 2020
Gi4 vén cung cép dich vu 11.210.355.687 10.735.443.170

Gi4 vbn xay lip 60.618.072.081  119.979.940.215
Cong 71.828.427.768  130.715.383.385

Cdc thuyét minh néy la b phan hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 21
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

M4iu s B 09 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

3. Doanh thu hoat djng tai chinh
LAi tién g
Cong

4. Chi phi tai chinh
Hoan nhép dy phong déu tur tai chinh
Cong

5. Chi phi quén ly doanh nghi¢p
Chi phf nhén vién
Chi phi d diing vin phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Hoan nhép dyu phong phai thu khoé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

6. Thu nhép khac
Lai thanh 1y tai san c6 dinh
Tién phat thu duge
Céc khoan khac
Cong

7. Chi phi khac
Céc khoan bi phat
Cing

8. Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb
Chi phi nguyén liéu, vét ligu
Chi phi nhén céng
Chi phf khiu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién
Cong

9, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
1. Téng lgi nhuén ké toan trudc thué
a. Céc khoan diéu chinh ting
Chi phi khéng duwge trir
2. Thu nhép tinh thué
3. Thué sudt thué TNDN

4. Céc khoan diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép nim nay (*)
5. Céc khoan diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép ndm trudc
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Niim 2021 Niim 2020
722.076.714 1.469.210.003
722.076.714 1.469.210.003

Niim 2021 Niim 2020

g (153.336.000)

: (153.336.000)

Niim 2021 Niim 2020
4.494.776.948 5.132.764.525
40.349.810 57.865.872
387.644.344 692.121.620
82.454.547 3.356.000
(200.000.000) (84.430.910)
138.863.635 193.056.277
421.494.257 382.744.111
5.365.583.541 6.377.477.495

Niim 2021 Niim 2020

4.176.141 .
112.823.630 -

3 956.465
116.999.774 956.465

Niim 2021 Niim 2020
109.159.035 827.045
109.159.035 827.045

Niim 2021 Nim 2020

36.889.005204  76.330.039.072
24399.560.165  42.227.354.209
2.635.500.947 2.400.058.135

4.678.656.195
5.368.194.381

15.770.490.415
3.792.952.927

73.970.916.892 140.520.894.758
Nim 2021 Nim 2020
5.454.264.839 7.177.924.292
145.459.035 37.627.045
145.459.035 37.627.045
5.599.723.874 7.215.551.337
20% 20%
(335.983.432) (432.933.080)
2 16.886.182

783.961.342 1.027.063.369

(*) Giam 30% thué TNDN phai nop ciia ndm 2021 theo Nghj dinh 92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021, quy dinh chi tiét tai
Nghj quyét 406/NQ-UBTVQH14 ngay 19/10/2021 vé& giai phép nhdm hd trg doanh nghiép, ngudi dan chiu tic dong ctia dich

COVID-19

Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 22
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam
10. Lai co ban trén c6 phiéu Niim 2021 Niim 2020
Loi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghip 4.670.303.497 6.150.860.923
Loi nhudn hoic 15 phin bd cho cb ddng s& hiru ¢b phiéu phd théng 4.670.303.497 6.150.860.923
Cd phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky 3.732.450 3.732.450
Lai co bén trén cb phiéu 1.251 1.648

11.

11,

I1.

11.

Muc tiéu va chinh sich quéin Iy rii ro tai chinh

Céc rui ro chinh tir cdng cy tai chinh bao gdm rii ro thj truong, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Giam dbc xem xét va dp dung céc chinh sich quan ly cho nhitng riii ro néi trén nhur sau: '

1 Riii ro thi triweong
Rui ro thi trlmng 1a rii ro ma gia tri hop 1y clia cdc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh se bién dong theo
nhitng thay dbi ctia gia thj trudng. Rili ro thi trudmg c6 ba loai riii ro: i ro I&i suéit, rii ro tién t¢ va rii ro vé gid khéc, chﬁng
han nhur riii ro v& gid ¢b phin. Céng cu tai chinh bj 4nh hudng béi riii ro thj trudmg bao gdm céc khoéan vay va ng, tién g,
céc khoan ddu tu sén sang dé ban.
Riii ro lai sudt
Rdi ro 14i suit 1 rii ro ma gié tri hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay dbi cia 14i sufit thi truomg. Rui ro thi trudng do thay ddi 14i sudt clia Cong ty chil yéu lién quan dén khoan vay va
ng, tidn va cac khoan tién giri ngén han ctia Céng ty.
Cong ty quan 1y rii ro 1i sudt bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng d& c6 dugce céc 1ai sudt c6 lgi cho muc
dich ciia Cong ty va vin ndm trong gidi han quan Iy riii ro cia minh.
Riii ro vé gid cb phiéu
Céc b phléu di niém yét va chua mem yet do Céng ty nim giit bj anh hudng béi céc rii ro thi tnrfmg phét sinh tir tinh khong
chéc chn v& gié trj twong lai cia cd phiéu ddu tu. Cong ty quan Iy gid rii ro vé gid cb phiéu bﬁng céch thiét 1ap han mirc dau
tu. Hoi dong Quan tri ctia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dAu tu vao cb phléu
Rili ro vé bt djng sin
Cﬁng ty da xéc dinh dugc céc i ro sau lién quan dén danh muc déu tu bit dong san: (i) v1éc chi phi cﬁc du én phét trién co
thé ting néu c6 sy chim tré trong quﬁ trinh 14p ké hoach. Cong ty thué céc chuyén gia cb vin chuyén vé cdc yéu cdu 1ap ké
hoach cu thé trong pham vi d& an nhim giam céc riii ro c6 thé phat sinh trong qué trinh 1dp ké hoach; (ii) rui ro gié trj hop 1y
ctia danh muc dAu tw bit dong san do céc yéu td co ban ctia thj trudng va ngudi mua.

2 Rii ro tin dung
Riii ro tin dung 14 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khéng thyc hién céc
nghfa vu clia minh, din dén tdn thét v& tai chinh. Céng ty 6 riii ro tin dung tir cac hoat dong san xuit kinh doanh ciia minh
(chi yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién giri ngan hang, nghiép vu
ngoai hoi va cdc cong cu tai chinh khac.
Phdai thu khdch hang
Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bﬁng cach chi giao dijch v&i céc don vi c6 kha néng tai chinh t6t cong ty thu‘émg Xuyén
theo doi chit ché ng phai thu d& dén déc thu hdi. Trén co s& nay va khodn phai thu ciia Céng ty lién quan dén nhiéu khach
hang khéc nhau nén riii ro tin dung khong tap trung vao mot khach hang nhét dinh.
Tién giri ngdn hdng
Cong ty chui yéu duy tri sd tién giri tai cédc ngén hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhdn thdy mirc d9 tap trung rii ro tin
dung d8i v&i tién giri ngén hang 13 thap
Ban Giam dbc ciia Cong ty d4nh gia ring hau hét cc tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi cdc tai san tai
chinh nay déu lién quan dén cac khéch hang c6 uy tin va c6 kha nang thanh toan tot.

3 Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gap kh6 khin khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoén ciia
Cong ty chi yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém ddo han léch nhau.

Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mdt lwong tién miit va céc khoén twong duong tién va céc khoan
vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Gidm déc cho 1 di dé dap tmg cho céc hoat dong ciia Cong ty va dé giam thidu anh
hwong ciia nhitg bién dong vé ludng tién.

Bang dudi ddy tdng hop thoi han thanh todn ciia cac khoan ng phai tra tai chinh ciia Cdng ty dya trén céc khoan thanh toén
dur kién theo hop ddng theo co sé chua duge chiét khdu:

Céc thuyét minh nay la bg ph@n hpp thanh cde Bdo edo tai chinh. Trang 23
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Don vj tinh: Dong Viét Nam
Ngay 31 thang 12 nim 2021 Dudi 1 ndm Tir 1-5 nim Trén 5 ndm Téng céng
Céc khoan vay va n¢ 1.389.952.295 - - 1.389.952.295
Phai tra ngudi ban 17.392.329.747 - - 17.392.329.747
. Céc khoan phai tra, phai ndp khac va
chi phi phai tra 20.674.855.625 - - 20.674.855.625
Cong 39.457.137.667 - - 39.457.137.667
Ngay 31 thang 12 nim 2020 - TR
Céc khoan vay va ng - - - -
Phai tra ngu‘tvi ban 25.458.503.305 - - 25.458.503.305
Cac khoan phai tra, phai ndp khac va
chi phi phai tra 32.973.478.951 - - 32.973.478.951
Cong 58.431.982.256 - - 58.431.982.256
Cong ty ¢6 dit kha ning tiép can cac ngudn von va cac khoan vay dén han thanh toén trong vong 12 \g 12 thang c6 > c6 the dugc tai tye
voi cdc bén cho vay hién tai.
Tai san dam bdo

12.

Cong ty 44 st dung mot phin mdy méc thiét bi, nha cira vt kién triic 1am tai san thé chdp cho céc khoan vay ngén han va vay
dai han tir cdc ngén hang (Xem Thuyét minh Vay va ng thué tai chinh).

Céng ty khong nim giit bit ky tai san dam bao nao ciia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nim 2021 va ngay 31 thang 12 nim
2020.

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh

Gia trj hgp ly ciia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phén 4nh theo gié tri ma cong cu tai chinh c6 thé chuyén
@i trong mdt giao djich hién tai gifta cac bén tham gia, ngoai trir trrdng hop bt budc phai ban hogc thanh ly.

Cong ty st dung phuang phép va gi4 dinh sau ddy dugc ding dé udc tinh gié tri hop ly:

Gi4 tri hop 1y ciia tién mit va tién giri ngén han, céc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngm‘.n bén va ng phai tra
ngﬁn han khéc twong duong véi gid tri ghi sd clia cac khoan myc nay do nhiing céng cu nay c6 ky han ngin.

Gi4 tri hop ly ciia cac chimg khodn, cic khoan diu tu tai chinh ma gia tr hop 1y khong thé xé4c dinh dwgc mdt cach chic chin
do khong c6 thj truong 6 tinh thanh khoan cao cho céc ching khoén, céc khoan dAu tur tai chinh nay dugc trinh bay bing gia
trj ghi s6.

Ngoai trir cac khoan d& cap & trén, gid trj hop ly cla tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua dugc danh gia va
xéc dinh mét cach chinh thirc vio ngay 31 thang 12 n&m 2021 va 31.thang 12 nim 2020. Tuy nhién, Ban Gidm dbc Cong ty
danh gia gia tri hop 1y cla cdc tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh nay khéng c6 khac biét trong yéu so v6i glé trj ghi s&
vao ngay két thiic nam tai chinh.

Cde thuyét minh nay & bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 24
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NQI Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2021 Don vj tinh: Pong Viét Nam

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Céc sy kién phét sinh sau ngay két thiic niim tai chinh

Khong c6 sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nim tai chinh yéu cAu phai cé cac didu chinh hogc thuyét minh
trong cac Béo cdo tai chinh

2. Giao djch véi cac bén lién quan
Céc giao dich trong yéu va s dur véi cac bén lién quan trong nim nhur sau:

Bén lién quan M&i quan hé Dia chi \
o =
Téng Cong ty Dau tur Phét trién ha ting d6 thj (UDIC) Codonglon  S6 27 Huynh Thic Khéng, quan Péng
Pa, thanh phé Ha Ni 7
N¢i dung S6 diu nim Ting trong nim  Gidm trong nim S6 cudi nim
Gé6p vén 13.552.500.000 - - 13.552.500.000
Phai tra vé hoat dong ddu tr 6.893.244 - 6.893.244 -
Phai thu v& hop ddng xdy dung 1.025.376.329 . 115.191.000 910.185.329
Niim 2021 Niim 2020
Thu nhép cta Hoi ddng quan tri va Ban Giam ddc 1.264.116.400 1.028.045.498
Cong 1.264.116.400 1.028.045.498

3. Thong tin so sanh
S6 liéu so sanh tai ngay 01/01/2021 trén Bang can déi ké todn va sb lidu so sanh nam 2020 trén Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh dugc I4y tir Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020 ciia Cong ty da dugc kiém todn boi
Chi nhénh Cong ty TNHH Kiém to4n va Dich vu Tin hoc Tp. HCM (“AISC”). Bdo céo luu chuyén tién té duoc ldp lai theo
phuong phap gién tiép.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
o :

Nguyén Ngoc Ti Nguyén Bio Hoa

Phiam Minh Hai

Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh céc Bdo edo tai chinh. Trang 26
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